7. Anderung des Fliichennutzungsplanes des
Marktes Laaber

Nach Einschéitzung der Gemeinde wesentliche
vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen
aus der friihzeitigen Behordenbeteiligung
gemil} § 4 Abs.1 BauGB
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Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden (Scoping) gemaR § 4 Absatz 1 BauGB fiir
die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Laaber

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Ortsteil Endlfeld ist die Hofstelle des landwirtschaftlichen Betriebes Birnthaler Mi-
chael, DorfstraRe 10, angesiedelt. Es handelt sich um einen Milchviehbetrieb, der im
Vollerwerb bewirtschaftet wird. |

Durch die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Laaber soll
der Bereich des Ortsteiles Endlfeld kiinftig als Dorfgebiet (MD) dargestellt werden.
Laut § 5 BauNVO Abs. 1 Satz 2 ist in Dorfgebieten auf die Belange der land- und forst-
Wirtschaftlicheh Betriebe einschlief3lich ihrer Entwit:klungsméglichkeiten vorrangig
Rucksicht zu nehmen. Insbesondere in Dorfgebieten besteht im verstérktem Mal eine
Pflicht zur Hinnahrhe landwirtschaftlicher Immissionen. Der erhdhte Schutzanspruch

der Landwirtschaft ist auch bei den kiinftigen Planungen zu bericksichtigen.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Manuel Lehner
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Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); _
Frahzeitige Beteiligung der Behérden (Scoping) gemaR § 4 Absatz 1 BauGB fir die
7. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Laaber

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Einwénde gegen die 7. Anderung

des Flachennutzungsplanes des Marktes Laaber.

Wir weisen aber darauf hin, dass auch bei einer eventuellen zukiinftigen baulichen
Entwicklung des Ortes Endlfeld auf eine getrennte Beseitigung von Schmutzwasser

und Niederschlagswasser geachtet werden muss.

dlich€n GriuRen
-

JogeflLehner -

Mit fre
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Stadt und Landkreis Regensburg
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Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (§§ 4, 4a Baugesetzbuch)

Allgemeine Angaben

Stadt/Gemeinde/Amt Markt Laaber

lhr Zeichen, |hre Nachricht

X Flachennutzungsplan 7. Anderung

[] Bebauungsplan

[1 vorhabenbezogener Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

[] sonstige Satzung

X Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme des Tragers oGffentlicher Belange

Bezeichnung des Tragers ¢ffentlicher Belange

Regionaler Planungsverband Regensburg

Absender

Regionsbeauftragter bei der Regierung der Oberpfalz

E-Mail Telefon/Telefax
Christoph.Huetti@reg-opf.bayern.de (0941) 5680-1858/- 91858
Bearbeiter(in) Aktenzeichen

Herr Hittl ROP-SG24-8314.12-237-27-6

[] Keine Bedenken

[ Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
ausldsen:




Grundsétze der Raumordnung als zu beriicksichtigende Vorhaben fiir nachfolgende Abwagungs-
oder Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs. 1 S. 1 BayLplG:

Der Vorhabenbereich befindet sich innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes
Nr. 10 ,Naab-, Vils- und Nebentiler“. In diesen kommt nach dem Regionalplan der Regi-
on Regensburg (B 1 2 i.V.m. Zielkarte 3 ,Landschaft und Erholung“) den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu.

Bei landschaftsverindernden MaRnahmen oder neuen Nutzungen ist daher sorgfaltig zu
priifen, ob Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes oder der natiirlichen Grundlagen
zu erwarten sind.

GemiR Regionalplan (B 11 1.3) soll die Siedlungstétigkeit in den landschaftlichen Vorbe-
haltsgebieten vor allem auf das Landschaftsbild und den Naturhaushalt sowie auf die Er-
fordernisse der Erholung und des Fremdenverkehrs besondere Riicksicht nehmen.

Den Stellungnahmen der entsprechenden Fachstellen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege ist hierzu besondere Bedeutung beizumessen.

] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Anga-
be des Sachstandes und des Zeitrahmens:

(] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. &. der Fachbehérde in der Abwagung nicht iberwunden werden kon-
nen:

1. Einwendungen

2. Rechtsgrundlagen

3. Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

[ Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Regensburg, 08.10.2020, gez. Huttl
Ort, Datum, Unterschrift

24-001 (01.2019)



Landratsamt
Regensburg

Staatliches Landratsamt
Bauabteilung

Landratsamt Regensburg | Postfach 120329 | 93025 Regensburg Frau Pauli
Markt Laaber Altmuhlstrafe 3, 93059 Regensburg
Raum  4.020

Telefon 0941 4009-435
Telefax 0941 4009-426
bauleitplanung@lra-regensburg.de

Regensburg, 13.11.2020
Az.:S 41-Pa/ 7. And. FNPL Laaber

S 41 - Bauleitplanung

7. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Endlfeld", Laaber
Verfahrensschritt: Verfahrensschritt: § 4 Abs. 1i.V.m. §3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauBG

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage darf ich Ihnen die eingegangenen Stellungnahmen der nachfolgenden Fachstellen zu der
im Betreff genannten Bauleitplanung Ubersenden:

- L 18, Fachreferent fur Denkmalschutz

- L19, Tiefbau, Kreisbauhof

- §31, Staatliches Abfallrecht, Wasserrecht und Gewasserschutz
- $33-1, Immissionsschutz

- 5§33-2, Natur- und Landschaftsschutz

- S42, Technische Bauvaufsicht, BauGberwachung

Die Fachstellen L 31, Verkehrsentwicklung, und S 52, Gesundheitsamt, brachten keine AuRerung vor,
so dass davon ausgegangen werden kann, dass mit der Planung Einversténdnis besteht oder die wahr-
zunehmenden 6ffentlichen Belange durch den Bebauungsplan nicht berihrt werden.

Seitens des Sachgebietes S 41, Bauleitplanung, bestehen nachfolgende Einwdnde bzw. Anregun-
gen und méchten wir auf die folgenden Punkte hinweisen:

Redaktionelles/ Planteil:
Die Planzeichnungen und der Textteil sind mit der Begrindung und den Anlagen kérperlich untrennbar

Allgemeine Offnungszeiten Haltestellen des RVV www.landkreis-regensburg.de

Mo.-Fr. 08:00-12:00 Uhr IsarstrafRe, Nordgaustralie, m@ @
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miteinander zu verbinden oder alle Teile gesondert auszufertigen (Inhaltsverzeichnis, fortlaufende
Seitenzahlangabe bis zum letzten ausgefertigten Blatt, Angabe von Datum und Regelungsbezug auf
allen zum Bebauungsplan gehérenden Blattern (z. B. Festsetzungen/ Begrindung/ ... zum Bebauungs-
plan ,Industriegebiet Baumschulenstraf3e"i. d. F. vom ... Seite ...von ...)). ‘

Darstellungen:

Die bisherige Splittersiedlung im AufRenbereich (Fldchen fir die Landwirtschaft) soll nun als Dorfgebiet
nach § 5 BauNVO im Flichennutzungsplan dargestellt werden. Dorfgebiete dienen vorwiegend der
Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der
Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner
des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben. Bei dem Dorfgebiet handelt es sich um ein ,landliches®
Mischgebiet, in dem als einzigem der in der BauNVO vorgesehenen Baugebiete die Wirtschaftsstellen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe zulassig sind. Ein bestimmtes prozentuales Mischungsverhalt-
nis dieser drei Hauptnutzungsarten ist nicht erforderlich, solange noch landwirtschaftliche Betriebe
vorhanden sind, die der niheren Umgebung ein dorfliches Geprége geben. In der Rechtsprechung
wurde es als nicht ausreichend bewertet, dass eine mittlerweile aufgegebene landwirtschaftliche Nut-
zung an der vorhandenen Bausubstanz ablesbar war, d.h. das Gebiet durch ehemalige landwirtschaftli-
che Hofstellen in einem umgangssprachlichen Sinne als ,Dorf" gepragt war. Demnach wird vorausge-
setzt, dass in dem Gebiet noch Wirtschaftsstellen vorhanden sind oder dass diese sich ansiedeln kon-
nen (es muss von den Wirtschaftsstellen geprégt sein oder gepragt werden kdnnen). Es gilt zu berick-
sichtigen, dass von den Wirtschaftsstellen eine starkere prégende Wirkung ausgeht als von den ande-
ren Nutzungsarten.

Wir bitten in der Begriindung einzuarbeiten, dass es sich bei dem Bebauungskomplex ,Endifeld" um
einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil handelt und wie sich dieser anhand der Zahl der vorhan-
denen Bauten von einem gewissen Gewicht und dem Ausdruck der organischen Siedlungsstruktur
beurteilt.

Die sidwestlich gelegenen Léschwasserteiche sollten nicht als MD sondern mittels Planzeichen 10 der
PlanZV dargestellt werden.

Im Stden (FI.-Nr. 1126 der Gemarkung Grof3etzenberg) und Osten ‘(Fl.-Nr. 1121 der Gemarkung Gro-
Retzenberg) liegen Flichen im Landschaftsschutzgebiet, so dass wir auf den Grundsatz ,dass beste-
hende Schutzgebietsverordnungen nicht durch die gemeindliche Bauleitplanung verandert werden
kénnen® (da es sich bei der Verordnung um striktes Recht handelt, an das die Gemeinden gebunden
sind) verweisen diirfen. In diesem Sinne ist auch die Genehmigungsfahigkeit eines Flachennutzungs-
plans zu versagen, wenn dieser den Darstellungen einer bestehenden Landschaftsschutzgebietsver-
ordnung widerspricht. Wir bitten parallel zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes die Entnahme.
aus der Landschaftsschutzgebietsverordnung zu beantragen. In Ziffer 2.4.1 der Begrindung heif3t es,
dass es sich bei der siidlich gelegenen LSG-Flache (Fl.-Nr. 1126 der Gemarkung Grofetzenberg) um
eine privat genutzte Gartenfliche handelt und Nutzungsanderungen auszuschlief3en sind. Dahinge-
hend bitten wir zu prifen, ob nicht der Geltungsbereich der 7. Flachennutzungsplananderung in die-
sem Bereich an die bisherige Grenze des LSG angepasst werden kann.

Zu quter Letzt geben wir zu bedenken, dass insbesondere die Grundsticke Fl.-Nrn. 1070, TIfl. 1068,
TIfl. 1091, 1083/3, TIfl. 1126 der Gemarkung GroRetzenberg alleine durch die Darstellung im Flachen-
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nutzungsplan einer Bebauung zugefihrt werden kénnen. Hierfir muss eine Satzung nach § 34 BauGB
oder einen Bebauungsplan nach § 30 BauGB erlassen werden.

Begrindung:
Diese enthalt Bestimmungen, welche zum Verstdndnis als auch der vollumfanglichen Darstellung der
wesentlichen Angaben unabkémmlich sind und keine Festsetzungen, nachrichtlichen Ubernahmen
oder Kennzeichnungen darstellen. Die Begrindung soll Ziel, Zweck und die Auswirkungen der Planun-
gen gemal § 2a Satz 2 BauGB darlegen und die Planung rechtfertigen als auch deren Erforderlichkeit
nachweisen und die einzelnen Festsetzungen sowie wesentliche planerische Entscheidungen begrin-
den und nicht nur erlautern. Wir legen nahe, die Begrindung um die nachfolgenden Punkte zu ergan-
zen: '
e Kernpunkte der Planung, d.h. ma3gebliche Grundgedanken und Leitziele
e Bedarf entsprechend den in den Planungshilfen niedergelegten statistischen Erhebungen und
EinflussgrofRen (Bevolkerungsentwicklung gemaR Demographie-Spiegel des Bayerischen Lan-
desamtes fir Statistik und Datenverarbeitung (Kenngrofien sind Geburten und Sterbefille),
Zu- und Abwanderungen, ...) - im Rahmen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
sind vorrangig die Potentiale der Innenentwicklung zu nutzen. Interessentenlisten sowie jegli-
che Arten von Vormerkungen dienen zwar als Anhaltspunkt spiegeln jedoch keinesfalls den
tatsachlichen Bedarf wieder.

Ziffer 3.4: Hier sollte es wohl heif3en ,mit den nach § 57 BauNVO zugelassenen Nutzungen"?
FUr Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.
Mit freundlichen GriiRen Anlage(n)

6 Stellungnahmen

Pauli
Sachgebietsleiterin

Seite 3






B

23 |andratsamt
@T Regensburg

SG L 18, Fachreferent fiir Denkmalschutz

Urschriftlich zuriick

an
Sachgebiet S 41

-im Haus -

Vollzug des BauGB;
Deckblattinderung Nr. 7 des Flichennutzungsplanes, Gemeinde Laaber
X Verfahrensschritt: friihzeitige Beteiligung, § 4 Abs. 1i.V.m. §3 Abs.1 Satz1 Halbsatz 1 BauGB
O Verfahrensschritt: fsrmliche Beteiligung, § 3 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
O Verfahrensschritt: erneute Beteiligung, § 4a Abs. 3 Satz1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
' O Anregungen nur zu den gednderten oder ergédnzten Teilen
O Auslegungsdauer verkirzt

Zu vorgenanntem Bauleitplanverfahren wird wie folgt Stellung genommen:
O Die Belange des Sachgebietes L 18 sind von der Planung nicht berihrt.
/< Mit der Planung besteht Einverstandnis.
| Mit der Planung besteht Einverstandnis bis auf folgende Punkte (siehe Anlage).

a Stellungnahmé (siehe Anlage).

b .
Regensburg, den ,/L{? % . DZO (D['CIOZLLL@/

L 18, Fachreferent fUr Denkmalschutz







¥ 23 | gndratsamt
\"‘u Regensburg

SG L 19, Tiefbau, Kreisbauhof

rschriftlich zuriick

an
Sachgebiet S 41

-im Haus -

Vollzug des BauGB;
Deckblattdnderung Nr. 7 des Flichennutzungsplanes, Gemeinde Laaber
X Verfahrensschritt: frlhzeitige Beteiligung, § 4 Abs. 1i.V.m. §3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB
[ Verfahrensschritt: férmliche Beteiligung, § 3 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
O Verfahrensschritt: erneute Beteiligung, § 4a Abs. 3 Satz1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
[0 Anregungen nur zu den gednderten oder ergdnzten Teilen
O Auslegungsdauer verkirzt

Zu vorgenanntem Bauleitplanverfahren wird wie folgt Stellung genommen:

X Die Belange des Sachgebietes L 19 sind von der Planung nicht berGhrt.

(| Mit der Planung besteht Einverstadndnis.

O Mit der Planung besteht Einversténdnis bis auf folgende Puﬁkte (siehe Anlage).

d Stellungnahme (siehe Anlage).

Regensburg, den -2/ 202¢» 3 [l

L 19, Tiefbau, Kreisbauhof &







2=~ | gndratsamt
. Regensburg

Staatliches Landratsamt
Natur- und Umweltschutz

Landratsamt Regensburg | Pastfach 120329 | 93015 Regensburg Frau Schott
Altmihlstral3e 3, 93059 Regensburg

Sachgebiet S41 Raum  4.043
‘Telefon 0941 4009-213 oder 4009-0

Telefax 0941 4009-425

Im Hause
wasserrecht@lra-regensburg.de

Regensburg, 26.10.2020
Az.: S31-64- Laaber

Vollzug des Wasser- und Bodenschutzrechts;

Flachennutzungsplan 7. Anderung der Gemeinde Laaber auf den Flurnrn. 1063 (TF), 1068 (TF), 1069,
1070, 1070/1, 1071, 1072 (TF), 1076, 1077, 1079, 1081, 1082, 1083, 1083/1, 1083/2, 1083/3, 1084, 1086,
1087, 1088, 1089, 1090, 1091 (TF), 1091/1, 1092/1, 1092/2, 1092/3, 1098 (TF), 1121 (TF), 1124/1, 1124/2,
1126 (TF), 1126/1, 1131 (TF), Gemarkung GrofRetzenberg;

Stellungnahme des Sachgebiets S31 zu wasser- und bodenschutzrechtlichen Aspekten

hier: Ihr Schreiben vom 10.09.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu 0. g. Bauleitplan nehmen wir wie folgt Stellung:

Wasserrecht:

1. Schutzbereiche
Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete oder Oberfléchengewdsser I., Il. oder gleichge-
setzter Ordnung liegen nicht vor, so dass keine wasserrechtlichen Verbote betroffen sind.
Jedoch liegen weite Teile des Plangebiets im wassersensiblen Bereich, so dass hier evtl. mit beson-

deren Grundwasserverhaltnissen zu rechnen ist.
Des Weiteren sind im sdlichen Bereich drei Léschwasserteiche gelegen. Bei Starkregenereignis-

sen ist hier mit Uberschwemmungen zu rechnen.

2. Schmutz- und Niederschlagswasser, Grundwasser und Schichtenwasser, Wassereinbriiche
Zur Entsorgung des Schmutz- und Niederschlagswassers finden sich nur wenige Ausfihrungen.
Sollte fiir das Plangebiet ein Bebauungsplan bzw. eine Ortsabrundungssatzung fir weitere Bau-
vorhaben aufgestellt werden, missten weitergehende Uberlegungen hinsichtlich der Schmutz-

Allgemeine Offnungszeiten Haltestellen des RVV www.landkreis-regensburg.de
Mo.-Fr. 08:00-12:00 Uhr Isarstral’e, Nordgaustralie, ﬁ g] b u
Mo., Di. 13:00-15:30 Uhr Donaustaufer Strafse
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und Niederschlagswasserentsorgung gemacht werden. Nachdem das Gelénde von Westen nach
Osten stark hingig ist und nach einer Muldenbildung um die Flursticke 1070, 1070/1, 1071 und
1126/1 wieder nach Osten hin ansteigt, bestiinde auch eine ,Hochwassergefahr" durch wild ab-
flieRendes Wasser bzw. die Gefahr einer Wasseransammlung in der ,Mulde". Diese Punkte sind in

einem Bebauungsplan zu beriGcksichtigen.

Bodenschutzrecht:

Altlasten oder Verdachtsflachen sind fur das Gebiet nicht bekannt.

Sollten Ortsplanungssatzungen fur den Ortsteil Endifeld erlassen werden, sollten sowohl der vorsor-
gende Bodenschutz als auch entsprechende Hinweise zu Altlastenflachen darin aufgenommen wer-
den.

Mit freundlichen GriRRen

s

)
/ /
y / s

S

Rank
Sachgebietsleiterin
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Herrmann Michael

== Y T TS e
Von: Mehrl Albert <Albert.Mehrl@landratsamt-regensburg.de>
Gesendet: Mittwoch, 23. September 2020 15:16
An: Blank Sophia
Cc: Metz Maria-Theresa
Betreff: AW: Flachennutzungsplan 7. Anderung Gemeinde Laaber -

Verfahrensschritt: frithzeitige Beteiligung, § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1
Halbsatz 1 BauGB

Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung
Kennzeichnungsstatus: Gekennzeichnet

Gegen die Anderung des Flichennutzungsplanes in Endifeld bestehen aus der Sicht des Immissionsschutzes keine
Bedenken.

Mit freundlichen Grifsen

Albert Mehrl
Umweltschutzingenieur
Landratsamt Regensburg

Tel.: 0941/4009-590
E-Mail: albert.mehrl@lra-regensburg.de







22 | andratsamt
% ) Regensburg

Staatliches Landratsamt
Natur- und Umweltschutz

Landratsamt Regensburg | Postfach 120329 | 93025 Regensburg Andrea Gatzek

=41 Altmihlstrae 3, 93059 Regensburg

Raum  4.046

Telefon 0941 4009-662 oder 4009-0
Telefax 0941 4009-425
umweltschutztechnik@Ira-regens-
burg.de

-im Haus-

Regensburg, 30.10.2020
Az.:S33-2_

Vollzug des BauGB;
Deckblattanderung Nr. 7 des Flachennutzungsplanes, Markt Laaber
Verfahrensschritt: frihzeitige Beteiligung, § 4 Abs. 1i.V.m. §3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB

Grundsétzlich bestehen keine Bedenken gegen die 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes des Marktes
Laaber. Die Splittersiedlung bzw. durch die Einzelgehéfte soll nun in ein Dorfgebiet ausgewiesen wer-
den, welches nun um eine Bauparzelle im Nordosten sowie westlich der Stralke um eine Parzellenreihe
erweitert wird.

Nachfolgende Einwéande bzw. Hinweise sind noch zu ergénzen bzw. zu kléren:

Die Darstellung der Landschaftsschutzgebietsgrenze sowie das kleinflachige hineinragen des vom Lan-
desamt fir Umwelt (LfU) amtlich kartierten Biotopes im Stden ist im Plan nachrichtlich darzustellen.
Ebenso die Léschwasserteiche mit randlichem Gehdlzbestand. Soll dies nicht der Fall sein, so ist die Pla-
nungsabsicht entsprechend zu begriinden. Bis auf den Gehdlzbestand sind die Léschwasserteiche im
aktuellen FNP des Marktes als Gewdsser dargestellt.

Der erwdhnte randliche Gehdlzbestand steht gem. Art. 16 Abs. 1 BayNatSchG unter gesetzlichen
Schutz. Diese stellen weiterhin eine Lebens- und Fortpflanzungsstétte fir Vogelarten dar. Weiterhin
kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden, dass sich an den Léschwasserteichen wassergebundene
Tierarten, wie z.B. Amphibien, Libellen etc. vorkommen. Das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist dahinge-
hend noch zu erganzen.

Mitfreundlichen Grufen

Andrea Gatzek

Allgemeine Offnungszeiten Haltestellen des RVV www.landkreis-regensburg.de
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Herrmann Michael

e s e e e i R B LA SRR A D e S IR Y s = et St
Von: Grétsch Herbert <Herbert.Groetsch@Ira-regensburg.de>
Gesendet: Donnerstag, 10. September 2020 15:18
An: Pauli Christina
Betreff: WG: Flachennutzungsplan 7. Anderung Gemeinde Laaber -

Verfahrensschritt: frihzeitige Beteiligung, § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1
Halbsatz 1 BauGB

Keine Bedenken.

Mit freundlichen Grifien

Herbert Grotsch
Dipl. Ing. (FH)

Landratsamt Regensburg
Staatliches Landratsamt

Technische Bauaufsicht

Altmuhlstrafie 3| 93059 Regensburg

Telefon 0941 4009-574 | Telefax 0941 4009-426
herbert.groetsch@Ira-regensburg.de
bauamt@lra-regensburg.de

www.landkreis-regensburg.de/unser-landkreis/sozial-media/

Von: Blank Sophia <Sophia.Blank@Ilandratsamt-regensburg.de>

Gesendet: Donnerstag, 10. September 2020 14:41

An: Denkmalschutz LRA Regensburg <Denkmalschutz@landratsamt-regensburg.de>; Gesundheitsamt LRA
Regensburg <Gesundheitsamt@landratsamt-regensburg.de>; Gradl Sebastian <Sebastian.Gradl@landratsamt-
regensburg.de>; Grotsch Herbert <Herbert.Groetsch@Ira-regensburg.de>; Mehrl Albert
<Albert.Mehrl@landratsamt-regensburg.de>; Rank Anke <Anke.Rank@landratsamt-regensburg.de>; Tiefbau LRA
Regensburg <Tiefbau@landratsamt-regensburg.de>; Umweltschutztechnik LRA Regensburg
<Umweltschutztechnik@landratsamt-regensburg.de>; Wasserrecht LRA Regensburg <Wasserrecht@landratsamt-
regensburg.de>

Betreff: Flichennutzungsplan 7. Anderung Gemeinde Laaber - Verfahrensschritt: friihzeitige Beteiligung, § 4 Abs. 1
i.v.m. § 3 Abs. 1 Halbsatz 1 BauGB

Sehr geehrte Kolleginnen und Kollegen,

das Sachgebiet S 41 bittet um Stellungnahme zu der im Betreff genannten Angelegenheit bis spatestens zum
02.11.2020. Geht wahrend dieser Frist keine AuBerung ein, wird davon ausgegangen, dass mit der Planung
Einverstandnis besteht oder dass die von lhnen wahrzunehmenden &ffentlichen Belange durch die Bauleitplanung
nicht berGhrt werden.

Das Sachgebiet S 33-1 erhdlt die fir Ihre Unterlagen bestimmten Pléne Gber die Hauspost.
Den Sachgebieten L 18, L 19, L 33, S 41, S 31, S 33-2 und S 52 werden die Planunterlagen digital im Laufwerk Q zur

Verfugung gestellt. Selbstverstandlich ist es dariber hinaus mdglich beim Sachgebiet S 41 ein Exemplarin
Papierform auszuleihen.



Zur Abgabe Ihrer Stellungnahme bitten wir Sie das im Laufwerk Q unter dem jeweiligen Bauleitplanordner
gespeicherte Formblatt oder den Briefkopf des Landratsamtes bzw. Landkreises Regensburg zu verwenden.

Bitte Ubersenden Sie uns Ihre Stellungnahme zum oben genannten Termin urschriftlich in Papierform. Um den
Verwaltungsaufwand méglichst gering zu halten, bitten wir Sie Ihre Stellungnahmen zusdtzlich im PDF-Format
unter dem Laufwerk Q des jeweiligen Bauleitplanordners selbst abzuspeichern.

Zu guter Letzt bitten wir um kurze schriftliche Mitteilung, wenn Belange lhres Fachbereiches berthrt sind und Sie
innerhalb der vorgesehenen Frist keine Stellungnahme abgeben kénnen. Das Sachgebiet S 41 informiert die
zustindige Landkreisgemeinde und bersendet ein formales Fristverlangerungsersuchen.

FUr Fragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

Sophia Blank

Hauptverwaltung
Auszubildende

AltmihlistraBe 3 | 93059 Regensburg
Sophia.Blank@landratsamt-regensburg.de
bauleitplanung@Ira-regensburg.de

www.landkreis-regensburg.de/unser-landkreis/social-media/
www.landkreis-regensburg.de/meta/datenschutz/




Regierung
der Oberpfalz

Regierung der Oberpfalz — 93039 Regensburg

Per E-Mail

Markt Laaber
Postfach 0066
93162 Laaber

Ihre Zeichen, Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeiter(in) Regensburg
ROP-SG24-8314.11-91-2-4 Herr Hittl 24.09.2020
E-Mail Telefon / Telefax Zimmer-Nr.
Christoph.Huetti@reg-opf.bayern.de (0941) 5680-1858/- 91858 D 225

Markt Laaber, Landkreis Regensburg .

Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden gemaR § Abs. 1 BauGB fiir die 7. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes des Marktes Laaber

hier: landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 03.09.2020 haben Sie uns die Unterlagen zur 7. Anderung des Flachennut-
zungsplanes des Marktes Laaber zur Stellungnahme vorgelegt. Ziel des Vorhabens ist es, im
ostlichen Bereich des Marktes Laaber den Ortsteil Endlfeld als Dorfgebiet darzustellen. Dadurch

soll die Méglichkeit einer geregelten Ortsentwicklung geschaffen werden.

Nach Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2020

e ist der demographische Wandel bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRnah-
men, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten.
((2) 1.2.1)

¢ soll die Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausge-
richtet werden. ((G) 3.1)

e sollen flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. ((G) 3.1)

e sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung még-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfigung stehen. ((Z) 3.2)

e sollen eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige

Siedlungsstruktur vermieden werden. ((G) 3.3)

Telefon: 0941 5680-0 E-Mail: poststelle@reg-opf.bayern.de Emmeramsplatz 8 - 93047 Regensburg
Telefax: 0941 5680-1199 Internet: www.regierung.oberpfalz.bayern.de Bushaltestellen: Albertstrale, Bismarckplatz



.

« sind neue Siedlungsflichen méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

auszuweisen. [...] ((Z) 3.3)

Die Regierung der Oberpfalz als héhere Landesplanungsbehérde nimmt in Abstimmung mit dem

Sachgebiet Stadtebau wie folgt Stellung:

Im Hinblick auf die aufgefuhrten LEP-Ziele und —Grundsétze (insb. LEP 3.1 u. 3.2) kann festge-
halten werden, dass sich die geplante Baugebietsausweisung derzeit nicht im Einklang mit den
Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung befindet. Im Planbereich befinden sich derzeit
laut hiesigem Rauminformationssystem (RISVIEW) 15 Hauptgeb&ude mit Nebengebauden in
einem baulichen Zusammenhang. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes soll die bau-
rechtliche Grundlage zur Bebaubarkeit von Bauliicken innerhalb des jetzt schon faktischen Dorf-
gebietes geschaffen werden. Jedoch ist aus stadtebaulicher Sicht kein Grund ersichtlich, warum
die Flurstiicke westlich der ,DorfstraRe” / des ,Zolinergrabens” (FI.-Nr. 1070, 1070/1, 1071 u.
Teilflache F1.-Nr. 1068 der Gem. GroRetzenberg) als Dorfgebiet dargestellt werden sollen, zumal

der notwendige Bedarfsnachweis fehlt.

Vor dem Hintergrund der Flachensparoffensive der Bayerischen Staatsregierung erhalt die Be-

darfsbegriindung einen hohen Stellenwert und ist unerlasslicher Bestandteil bei der Aufstellung
von Bauleitplanen. Die detaillierten Anforderungen an den Wohnbaulandbedarfsnachweis kon-

nen der Auslegungshilfe des Staatsministeriums fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
vom 07.01.2020 entnommen werden. Diese ist unter dem nachfolgenden Link verfugbar.

http://www.landesentwicklung-bayern.de/flaechenspar-offensive/

Zusammenfassend ldsst sich damit festhalten, dass die Planung zum jetzigen Zeitpunkt nicht im
Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung steht. Eine abschliefende — und ggf. positive
— Bewertung von Seiten der héheren Landesplanungsbehorde ist daher erst nach Vorlage einer

umfassenden Wohnbaulandbedarfsanalyse méglich.

Mit freundlichen GriiRen

gez.

Christoph Huttl



Feuerer Edeltraud

Von: Spornraft, Larissa (ABD Stidbayern) <larissa.spornraft@abdsb.bayern.de>

Gesendet: Mittwoch, 16. September 2020 08:45

An: VG Laaber

Betreff: 7. Anderung Flichennutzungsplan VG Laaber, Beteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes der VG Laaber nehmen wir wie folgt Stellung:

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes befindet sich in einem Abstand von ca. 480 m zur A 3.

Belange der Autobahn werden durch die Aufstellung nicht beriihrt. Mit den Planungen besteht Einverstandnis.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich der Geltungsbereich im Einflussbereich der Autobahn befindet und deshalb
mit Larmeinwirkungen durch Autobahnverkehr zu rechnen ist. Bei evtl. erforderlich werdenden
LarmschutzmaBnahmen besteht kein Rechtsanspruch auf Abhilfe durch die Autobahndirektion Siidbayern.

Mit freundlichen GruRen

Larissa Spornraft
M.Sc.

Autobahndirektion Stidbayern
Dienststelle Regensburg
Alemannenstralle 9

93053 Regensburg

Telefon +49 (941) 69856 - 3374
Telefax +49 (941) 69856 - 3499

E-Mail: larissa.spornraft@abdsb.bayern.de

Internet: http://www.abdsb.bayern.de







