Markt
Laaber

Landkreis Regensburg

Verwaltungsgemeinschaft Laaber
Vorhabenbezogener Bebauungsplan - Vorentwurf

~Feuerwehrgeratehaus Laaber"

B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)
1.1 Sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNVO

1.2 Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) 0,8 .

2.2 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) als Héchstgrenze
Die maximale Wandhohe betragt 12,0 m, die maximale Gebdudehthe 14,00 m. Gemessen
wird von der Oberkante FertigfuBboden (£0.00) bis zur Schnittlinie AuBenkante AuBen-
wand/Oberkante Dachhaut bzw. Oberkante Attika.
Dachaufbauten fir haustechnische Anlagen oder Lichtkuppeln dirfen die festgesetzte
maximale Gebaudehdhe um bis zu 3,0 m Uberschreiten.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§§ 22 und 23 BauNVO)
3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Abstand vom Fahrbahnrand St 2235 verbindlich 20,0 m; sonst umlaufend 3,0 m

3.2 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO).
In der abweichenden Bauweise sind zusammenhangende Gebdaudekomplexe bis 65 m
zulassig.

3.3 Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

4. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 BauGB)

4.1 Niederschlagswasser, Grundwasser und abflieBendes Regenwasser
Die Entsorgung von Schmutzwasser und unverschmutztem Niederschlagswasser erfolgt als
Trennkanalisation. Hierzu sind die befestigten Flachen auf ein Minimum zu beschranken und
nach Mdglichkeit schadlos zu versickern.
Hinsichtlich der Versickerung von Niederschlagswasser wird auf die

Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - (NWFreiV) vom 01.01.2000, mit Anderung vom

01.10.2008, die aktualisierten ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von

gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) vom 17.12.2008 sowie die

Vorgaben der Regelwerke der Deutschen Vereinigung flir Wasserwirtschaft, Abwasser und

Abfall e. V. (DWA) M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" und A138

~Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser"

hingewiesen. Fir nicht erlaubnisfreie Einleitungen sind Antrége beim Landratsamt Regensburg

zu stellen.



4.2

4.3

4.4

4.5

4.4

Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht
gegen drickendes Wasser zu sichern. Auf die Anzeigepflicht gemaBi § 49
Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. Art. 30 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) bei der Freilegung
von Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gemaB Art. 70 Abs. 1 Nr.
3 BayWG wird hingewiesen.

Wild abflieBendes Wasser darf nicht zum Nachteil Dritter ab- / umgeleitet werden.
Entsprechende Schutzvorkehrungen sind ggf. vorzusehen.

Grundwasserverhaltnisse sind nicht bekannt. Aufgrund der Hangneigung ist in Abhdngigkeit
der Bodenverhaltnisse oberflachennah mit Schichtwasser und mit wild abflieBendem
Niederschlagswasser zu rechnen.

Zum Schutz gegen ortliche Starkniederschlage sind Gebdudedffnungen durch geeignete
MaBnahmen zu schitzen bzw. deren Unterkante mit einem Sicherheitsabstand tber
Gelandehthe bzw. StraBenoberkante zu legen.

Zum Schutz gegen Verndassung und Durchfeuchtung sind tiefer liegende Geschosse und
Unterkellerungen mit entsprechenden Abdichtungen zu versehen. Fir die Abdichtung der
Bauwerke ist u. a. die DIN 18195 zu beachten.

Schmutzwasser

Fur die Entwasserung von Kellergeschossen und Untergeschossen kann nicht davon
ausgegangen werden, dass diese im natlrlichen Gefdlle zum Kanal erfolgen kann. Aus
Griinden einer wirtschaftlichen KanalerschlieBung sind daher bei Bedarf private Hebeanlagen
vorzusehen. Fir die Errichtung von Entwdsserungsanlagen, Schutz gegen Riickstau und
Abdichtung der Bauwerke sind die DIN 1986 und 18195 zu beachten.

Elektroversorgung und Telekommunikation

Im Bereich der Kabelgrabarbeiten ist das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen (Ausgabe 1989) der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und
Verkehrswesen (Arbeitsausschuss Kommunaler StraBenbau) zu beachten. Die elektrischen
Anschlisse der einzelnen Gebaude erfolgen Uber Erdkabel.

Fir Kabelhausanschlisse sind nur marktibliche Einfihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar
gas- und wasserdicht sind, verwendet werden dirfen. Prifnachweise sind vorzulegen.

Energieeinsparung, Sonnenenergie

Die Gemeinde regt die Ausflihrung energiesparender Bauweisen an, die Verwendung von
Photovoltaik und die Nutzung der Sonnenenergie zur Warmwasserversorgung sowie die
Verwendung von Blockheizkraftwerken mit Kraft-Warme-Kopplung. Die Nutzung von
nachwachsenden Rohstoffen als Heizung (Hackschnitzel oder Pellets) wird besonders
empfohlen.

Der Einsatz von Geothermie ist grundsatzlich zugelassen, sofern die technischen und
rechtlichen Vorschriften eingehalten werden. Auf die erforderliche Genehmigungspflicht
geothermischer Anlagen wird hingewiesen.

Bei Einsatz von Luftwarmepumpen sind die einschlagigen Emissionswerte einzuhalten. Der
Mindestabstand von AuBengeraten zur Grundstlicksgrenze bzw. nachstem Immissionsort auf
dem Nachbargrundstiick hat gem. den geltenden Bestimmungen zu erfolgen.

Landwirtschaft

Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind die durch die ordnungsgemaBe
und ortsiibliche Bewirtschaftung entstehenden Immissionen (Ldrm, Geruch, Staub, etc.) als
zumutbar hinzunehmen. Fir Pflanzungen sind die Grenzabsténde zu landwirtschaftlichen
Grundstlicken nach Art. 48 AGBGB zu beachten.

Die Flachen fir die Riickhaltung von unverschmutztem Oberflachenwasser sind naturnah zu
gestalten: Erdbecken mit breitflachiger Versickerung tiber bewachsenem Boden. Auf das
Arbeitsblatt DWA-A-138 der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und
Abfall e. V wird hingewiesen.

4.5 Die Baufeldraumung ist nur auBerhalb der Vogelbrutzeit oder unmittelbar nach Ernte

der Feldfriichte bzw. Mahd des Griinlands zulassig.

4.6 Die Beleuchtung ist nur mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln zulassig.




C. Festsetzungen zur Griinordnung (Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG)

1. Umsetzung, Pflanzenqualitat, MindestpflanzgréBen
Die Grinflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen anzulegen,
zu sichern und dauerhaft zu erhalten.
Die Pflanzqualitat far Pflanzungen im 6ffentlichen Bereich muss den Glitebestimmungen des
Bundes deutcher Baumschulen (BdB) entsprechen.
Die MindestpflanzgréBen der im Plan dargestellten Einzelbaume sind im Folgenden
angegeben; es bedeuten: H= Hochstamm, Sol.= Solitdr, 3xv= 3x verpflanzt, STU=
Stammumfang, 0. B./ m. B = ohne/ mit Wurzelballen

. 2. Auswahlliste zu verwendender groBkroniger Einzelbdume
Acer platanoides H, 3xv, m.B., STU 20-25 - Spitzahorn
Fraxinus excelsior H, 3xv, m.B., STU 20-25- Gem. Esche
Quercus robur H, 3xv, m.B., STU 20-25- Stieleiche
Tilia cordata H, 3xv, m.B., STU 20-25- Winterlinde

. 3. Auswabhlliste flir Gehdlzgruppen aus heimischen Heistern und Strauchern
Acer campestre - Spitzahorn*
Betula pendula- Hange-Birke*
Carpinus betulus- Hainbuche*
Malus sylvestris- Holz- Apfel*
Prunus avium- Vogelkirsche*
Pyrus communis- Kultur- Birne*
Quercus robur- Stieleiche*
Sorbus aucuparia- Vogelbeere*
Tilia cordata- Winterlinde*
Cornus sanguinea- Roter Hartriegel
Corylus avellana- Gemeine Hasel
Euonymus vulgare. Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare- Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum- Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa- Schlehdorn
Rhamnus frangula- Faulbaum
Rosa canina- Hundsrose
Salix- Arten- Diverse Weidenarten
Sambucus nigra- Schwarzer Holunder
Viburnum lantana- Wolliger Schneeball
Viburnum opulus- Gewdhnlicher Schneeball
u.a geeignete BllUtenstraucher
* baumférmige Geholze
Pflanzabstand: 1,5 x 1m, Pflanzreihen diagonal versetzt, Pflanzung der
Straucher in Gruppen von 3-5 (7) Stick einer Art, Heister einzeln eingestreut.
Mindestpflanzqualitat:
Heister: 2xv, m.B., 150-200 cm (ca. 5% Flachenanteil)
Straucher: 3-5 TR, 2xv, mB, 100-125 (ca. 95% Flachenanteil)

4. Die gesetzlichen Grenzabstande v.a. auch zu Landwirtschaftsflachen auBerhalb des

Planungsbereiches sind einzuhalten und nétigenfalls durch regelmaBige bestandsgerechte
Pflege zu gewahren.

D. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungs-
festsetzungen

1. Dachform: Satteldach (SD), Pultdach (PD), Flachdach (FD)

2. Dachneigung: 0 - 30 Grad

3. Dacheindeckung und Dachaufbauten
Die Dacheindeckung hat in dunklen Farbténen zu erfolgen (rotbraun, anthrazit, grau,
schwarz). Dacheindeckung mit Kupfer oder anderen fiir das Grundwasser

problematischen Materialien sind unzuldssig.

4. Grundstuckseinfriedungen



Grundstickseinfriedungen sind nur in iberwiegend nicht blickdichter Ausfiihrung bis zu
einer Héhe von maximal 2.0 m zulassig.

Die Verkehrs- und Hofflachen kénnen aufgrund dem gliltigen Merkblatt fiir Versickerungsféhige
Verkehrsfldchen der EGSV mit der Forderung nach einer Versickerungsfahigkeit der Schichten
mit einem Durchlassigkeitsbeiwert k f > 5 * 10 =5 m/s nicht mit wasserdurchldssigem
Pflaster gestaltet werden.

In der Anwendung sollte die Entwasserung nach RAS-Ew dimensioniert werden.

Textliche Hinweise

. Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maBgeblichen Immissionsorten
um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der
Bauaufsichtsbehdrde die Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen Nachweises
abzustimmen. Mit dem Bauantrag ist der gutachtliche Nachweis zu erbringen, dass die
zuldssigen Emissionskontingente gem. Ziffer 1.2 eingehalten werden. Der Nachweis ist von
einer anerkannten Fachstelle gem. § 29 b BImSchG zu erstellen.

. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fliir Denkmalpflege oder die Untere Naturschutzbehérde geman
Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

. Auf die besonderen Anforderungen der Versickerung wegen der schlechten
Versickerungsfahigkeit wird hingewiesen. Ggf. sind regelmaBig frequentierte Stellplatze, Hof
und Fahrflachen wasserundurchlassig zu gestalten.

. Wegen der Hanglage wird auf moglichen Hangwasserzufluss hingewiesen.

Altlasten

Altlastenverdachtsflachen sind im Baugebiet nicht bekannt.

Der Abtrag und die Zwischenlagerung von humosem Oberbodens haben gemaf3 den Vorgaben
der DIN19731, bzw. des § 12 BBodSchV zu erfolgen. Sollten bei Bodeneingriffen
organoleptische Auffalligkeiten auftreten, ist die AushubmaBnahme zu unterbrechen und das
Landratsamt Regensburg, Sachbereich "Bodenschutz" sowie das Wasserwirtschaftsamt
Regensburg zu informieren.

Der belastete Erdaushub ist z. B. in dichten Containern abgedeckt bis zur fachgerechten
Verwertung/Entsorgung zwischenzulagern.

Baugrundverhaltnisse

Fir allgemeine Aussagen zum Baugrund wird im Auftrag der Gemeinde ein geotechnischer
Bericht erstellt.

Dieses liegt bei der Gemeinde zur Einsichtnahme auf.



Verfahrensvermerke Fiir Die Aufstellung des Bebauungsplanes

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom __._ . die Aufstellung des Bebauungsplanes als
Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
nach § 13 b BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am __._ . ortstiblich
bekannt gemacht.

2. Fachstellenbeteiligung

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._ . wurden die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
. bis __ ._ . beteiligt.

3. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._ . wurde mit der Begriindung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.__ . bis __.__. offentlich ausgelegt.
Dies wurde am __._ . ortsiiblich bekannt gemacht. Bei der Bekanntmachung wurde

darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen und dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

4. Satzung
Der Markt Laaber hat mit Beschluss des Gemeinderates vom __.__ . den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __._ . als Satzung

beschlossen.

Laaber, deN ..ovvvii s i

1. Blrgermeister

5. Ausgefertigt

Laaber, deN .o e

1. Blrgermeister

6. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __._ . gemaB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Laaber, deN .o e
Schmid
1. Blrgermeister



