[ PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art u. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs: 1 Nr.1 BauGB)
Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Sondergebiet (SO -PV-Anlage) festgesetzt.
Ruckbauverpflichtung

Nach Ablauf der vertraglich vereinbarten Nutzung der Planflachen als PV — Freiflichen — Anlage sind
diese wieder in den jetzigen Urzustand zuriick zu versetzten und somit als Folgenutzung wieder der
Landwirtschaft zuzufiihren.

Nebenanlagen (§ 9 Abs: 1 Nr.12 BauGB)
Nebenanlagen sind ausschlieRlich fiir Trafogebaude und Gebaude fiir Speichermedien zuléssig.

Maximale Hohe ab vorhandener Gelandeoberflache 5m.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs: 1 Nr.11 BauGB)

AuRer ErschlieRungswege in wassergebundener Ausfiihrung als Zuwegung fiir den Trafo ab
Grundstiicksgrenze sind fiir das Plangehiet nicht vorgesehen.

Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 Abs: 1 Nr.17 BauGB)

Sind auf dem Plangrundstiick nicht vorgesehen.

Versorgungsfldchen fiir Strom (§ 9 Abs: 1 Nr.13 BauGB)

Die zukiinftige Versargung des Plangebietes wird durch die Anbindung an das Stromnetz am
Umspannwerk , Hausraitenbuch” hergestellt. Die Zuwegung erfolgt in unterirdischer Bauweise.

Hauptversorgungs-u. Hauptwasserleitungen (§ 9 Abs: 1 Nr.13 BauGB)

Weder Wasserversorgung noch Abwasserentsorgung sind fiir das Plangebiet erforderlich
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Erhaltung von Bdumen, Striuchern u. sonstigen Bepflanzungen

Im Plangebiet werden samtliche vorhandene Bepflanzungen und Wiesenrandsdume erhalten.

Anpflanzung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs: 1 Nr.25 a BauGB)

Im Geltungsbereich des Plangebietes sind umlaufend an Grundstiicksgrenze (siehe Plan) auf einer
Breite von ca. 5 —6 m Hecken mit einheimischen Geholzen zu pflanzen. Die Straucher sind im
Pflanzabstand von 1,00 m in der Reihe mit einem Reihenabstand von 1,50 m jeweils in Gruppen von
mind. 10 Pflanzen pro Art anzuordnen.

Zur Pflanzung zu verwenden wird u.a. festgesetzt:
Schlehe, Hartriegel, WeiRdarn, Hundsrose Kreuzdorn, Heckenkirsche

Zu verwendende Artenliste fir Geholzpflanzungen:
Pflanzqualitat: verpflanzte Straucher, mind. 3-5 Grundtriebe,

leichte Ware

Cornus sanguinea (Blut-Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)

Crataegus laevigata (WeiRdorn)

Prunus spinose (Schlehe)

Rhamnus cathartica Purgler (Kreuzdorn)
Rosa canina (Hundsrose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Frangula alnus (Faulbaum)

Ligustrum vulgare (Linguster)

Salix aurita (Ohrchenweide)

Bei Ausfall ist Ersatz zu pflanzen.

Festgesetzt wird darlber hinaus das

durch Ansaat bzw. Einbringen von stark blithenden Ruderalpflanzen wie etwa
Sonnenblumen, Wegwarte, Schafgabe, Lowenzahn

oder

GeiRRblattgewichse, Korbbliitengewéchse, Raublattgewidchse u. Lippenbliitler
die Flache zwischen den Modultischen fiir Insekten zum ,Hotspot” wird.
Auflerdem wird festgesetzt, dass

entlang der KreisstraBe zwischen dem Schutzstreifen fiir die Wasserleitung und dem
anbaufreien Streifen zur R 13 hin eine Streuobstwiese mit einheimischen Obstbdumen wie z.
B. Apfelbdume usw. auszubilden ist.

Hier wird im Besonderen auf den beigefiigten Umweltbericht verwiesen der Bestandteil des
Bebauungsplanes ist und deren Umsetzung verpflichtend durchzufiihren ist.

Kompensation und MaBnahmen des Artenschutzes

Hier wird im Besonderen auf den beigefiigten Umweltbericht verwiesen der Bestandteil des
Bebauungsplanes ist und die KompensationsmaRnahmen aufzeigt bzw. Aussagen zum Artenschutz
trifft.
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Bauordnungsrechtliche u. Baugestalterische Festsetzungen u. Vorschriften
(§ 9 Abs: 4 BauGB)

Stellplitze sind auf dem Plangebiet nicht erforderlich.

Die Zuwegung von der Grundstiicksgrenze zum Trafogebédude wird mit wassergebundener
Oberflache hergestellt. Weitere Stellplatze und/oder Fahrwege werden nicht festgesetzt.

Einfriedung

Einfriedungen sind in der Bauart von Maschendraht- oder Stabgitterzaunen bis zu einer Hohe von
max. 2,15 m ab Gelandeaberflache zuldssig. Die Zaune sind so herzustellen, dass zwischen
Geldndeoberfliche und Zaununterkante eine freie Hohe von mindestens 0,15 m verbleibt.

Beleuchtung
Eine Beleuchtung der Planfldche ist nicht vorgesehen.

Fiir die Zuwegung von der Grundstiicksgrenze zur Trafostation sind am Gebaude Wandleuchten
zul3ssig. Diese sind ausschlieBlich mit insektenschonenden Leuchtmitteln zu versehen. Eine
Abstrahlung nach oben ist zu vermeiden.

Hinweise

Denkmalschutz/Bodenfunde

Sind auf dem Grundstiick nicht bekannt. Nachdem keine groBeren Erdbewegungen auBer fiir die
Kabelleitungen erfolgen sind, ist nicht zu erwarten, dass Bodendenkmaler und/oder
Fundgegenstande zu Tage treten.

Jegliche Funde (Steingeréte, Scherben, Skelettreste 0.d.) sind nach Bayerischem
Denkmalschutzgesetz meldepflichtig.

Altlasten/Bodenschutz

Sind auf der Planflache nicht bekannt.

Brandschutz u. Léschwasserversorgung

Laut Fachdienst Gefahrenabwehr sind keine besonderen brandschutztechnischen Belange auf dem
Plangebiet zu berticksichtigen. Die Gefahrenabschédtzung ist nicht anders zu beurteilen als bei der
Bewirtschaftung der Flachen mit motorbetriebenen Geraten u. Fahrzeugen.

AusgleichsmaBnahmen

Die erforderlichen AusgleichsmaRBnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Eingriffsbeginn
durchzufiihren. Einzelheiten und Riickfragen sind mit der UNB des Landkreises Regensburg
abzustimmen bzw. dem Umweltbericht zu entnehmen.

Umweltbericht

Der Umweltbericht ist Bestandteil des Bebauungsplanes und ist im Zuge der Manahme begleitend
umzusetzen.
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Aufstellungs- und Genehmigungsvermerke

l.

Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeindetrat der Marktgemeinde Laaber hat in der Sitzung vom 04.04.2022 die
Aufstellung des rechtskréiftigen Bebauungsplanes "Errichung einer Photovoltaik-
freiflaichenanlage

auf der Flur-Nr.653/2, 651 " beschlossen.

Schmid (Biirgermeister)

Biirgerbeteiligung:

die Biirgerbeteiligung gemil § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit

VOM ...oeeennene bis ..ccvveens durchgefiihrt.

Laaber, den ............... T
/ \
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Schmid (Biirgermeister)

Beteiligung der Trager o0ffentlicher Belange:

Die Beteiligung der Triager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB fiir
die Erstellung des Bebauungsplans "Errichtung einer Photovoltaikfreiflichenanlage"

mit Begriindung in der Fassung vom ............... hat in der Zeit
VOM ... biS .o stattgefunden.
Laaber, den ............. PN
[
\\\ J
Schmid (Biirgermeister) Siegel
Billigungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ............... die Aufstellung des Bebauungsplans

5. Auslegung:

Die Aufstellung des Bebauungsplans "Errichung einer Photovoltaikfreiflichenanlage"

in der Fassung vom

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... biS ..ccveeenns offentlich ausgelegt.
Die Auslegung wurde ortsiiblich am ............... (Amtsblatt) bekannt gemacht.
Laaber, den ............... TN
‘ ]
N
Schmid (Biirgermeisteri Siegel
6. Satzung:
Die Marktgemeinde Laaber hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ...............
die Aufstellung des Bebauungsplans "Errichtung einer Photovoltaikfreiflichenanlage im"
gemdl § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............... als Satzung
beschlossen. Beschluss-Nr.:.........cccccovieiienene
Laaber, den ............... ‘/,\\
\\ //]
Schmid (Biirgermeister) Siegel

7. Bekanntmachung - Inkrafttreten:

............. wurde mit Begriindung geméf

Die als Satzung beschlossene Aufstellung des Bebauungsplans

"Errichtung einer Photovoltaikfreiflichenanlage " wurde am ...............

gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich (Amtsblatt) bekannt gemacht.

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom ...............

ist die Aufstellung des Bebauungsplans "Errichtung einer Photovoltaikfreiflichenanlage"
in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2,

sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
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"Errichtung einer Photovoltaikfreiflichenanlage" mit Begriindung in der Fassung Laaber, den ............... VRN
[ [
VOM ....cceueeene gebilligt. Beschluss-Nr.:.......c.ccoooviiiiiiennnnne. \ ,]
~_ /S
Laaber, den ............... TN Schmid (Birgermeister) Siegel
‘ )
\\\ ~ //
Schmid (Biirgermeister) Siegel
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MalRstab ‘
1. Art der baulichen Nutzung .
I@“ (Sg?;iye/?;s!?;et Bn;ilt‘| ﬁ\\l/vgcrbestimmung
BEBAUUNGSPLAN :
Photovolkaik- Freiflachenanlage Marktgmeinde Laaber, . . e,
PLAN (Ort, Datum) (Siegel)
Nutzt.mgsschablone 1 : 2.000 (Bﬁrgerﬂleister)
Baugebiet | Nutzung
Bauhéhe | Grundflachenzahl
Bauleithéhe m. (. NN
2. MaR der baulichen Nutzung
GRZ 0.75 Grundflachenzahl
BH max.3.50m Bauhohe
wird festgesetzt, gemessen von der
EGFOK bis Bauteiloberkante Modultisch
Bauleithdhe 460,00 m. 4. NN
3. Uberbaubare Flachen
——— — Baugrenze / Baufenster
GEZ: DATUM:
4. Flachen fur Versorgunganlagen COSta 021 12022
I 20 [t — .
: e ERGAN.  [DATUM:
- Traefoszleiilo?\, geplant
Costa 03.08.2023
5. Griinflachen
; - Begriinung mit heimischen Strauchern
(Pflanzarten und Qualitaten siehe Umweltbericht)
@ Obstbaume
6. Sonstige Planzeichen
K—X—X~ Zaunanlage
88 amtliche Flursticknummer
- Lage Modultische ZEICHNUNGSNR 223
A Zufahrt
= Ingenieurbiiro fiir das Bauwesen
:] Markt Laaber . § g DipL.Imj.L'((.Tiﬁ:lr‘\stian Costa
Anbaufreier Streifen N
' Jakobstrafie 9 e .% o
93164 Laaber £ <

H/B = 820 / 855 (0.70m?)
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