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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat des Marktes Laaber hat in der Sitzung vom 18.11.2019 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die
Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.09.2020 ortsiiblich
bekannt gemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fir den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 01.09.2020 hat in der Zeit vom 06.10.2020
bis 09.11.2020 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemas § 4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 01.09.2020 erfolgte mit dem Schreiben vom
03.09.2020 bis einschlieBlich 09.11.2020.

4. Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 17.05.2021 wurden die Behorden und
sonstigen Trdger offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom 23.06.2021 bis
einschlieBlich 06.09.2021 beteiligt.

5. Der Entwurf des Fldchennutzungsplans in der Fassung vom 17.05.2021 wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 06.08.2021 bis 06.09.2021 6ffentlich ausgelegt.

6. Es erfolgte eine erneute Auslegung des Entwurfs in der Fassung vom 11.07.2022 im Zeitraum vom

.................. bis ...

7. Mit dem Schreibenvom .................. wurden die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
erneut bis einschlieBlich .................. beteiligt.

6. Der Markt hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom .................. den Flachennutzungsplan in der
Fassungvom .................. festgestellt.

Markt Laaber, den ..................

1. Blirgermeister Hans Schmid
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7. Das Landratsamt hat den Flachennutzungsplan mit Bescheid vom .................. AZ ...l geman
§ 6 BauGB genehmigt.

8. Ausgefertigt

Markt Laaber, den ..................

1. Biirgermeister Hans Schmid

9. Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde am .................. gemal § 6 Abs. 5
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Fldchennutzungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
iiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Flachennutzungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Markt Laaber, den ..................

1. Blirgermeister Hans Schmid
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BEGRUNDUNG

1 Anlass und Erfordernis der Planung

Der bestehende Flachennutzungsplan (FNP) des Marktes Laaber ist seit dem 29.3.2001 wirksam und
wurde zuletzt am 27.07.2016 durch die 5. Anderung des FNP geéndert.

Im Bereich des Ortsteils Endlfeld, der sich im Flachennutzungsplan derzeit als Splittersiedlung im
AuBenbereich darstellt, entspricht dieser nicht mehr der dargestellten Nutzung. Der Marktrat plant
daher die Anderung des FNP im Osten von Laaber.

Ziel des Vorhabens ist es, im ostlichen Bereich des Marktes Laaber den Ortsteil Endlifeld, der derzeit
eine Splittersiedlung bildet, als Dorfgebiet darzustellen. Dadurch soll die Mdglichkeit einer geregelten
Ortsentwicklung geschaffen werden. Der Ortsteil soll mit der Anderung um eine Bauparzelle im
Nordosten erweitert werden.

2 Beschreibung des Vorhabens und Planungsgebiets

2.1 Lage im Raum

Die geplante Anderung des Fldchennutzungsplans liegt innerhalb der Marktgemeinde Laaber (Landkreis
Regensburg) im Bereich des Ortsteils Endlfeld ca. 500 m dstlich der A3. Der Geltungsbereich umfasst
folgende Flurstiicke:

FI.Nr. Gemarkung

1076 GroBetzenberg
1077 GroBetzenberg
1079 GroBetzenberg
1081 GroBetzenberg
1082 GroBetzenberg
1083 GroBetzenberg
1083/1 GroBetzenberg
1083/2 GroBetzenberg
1083/3 GroBetzenberg
1084 GroBetzenberg
1086 GroBetzenberg
1087 GroBetzenberg
1088 GroBetzenberg
1089 GroBetzenberg
1090 GroBetzenberg
1091 (TF) GroBetzenberg
1091/1 GroBetzenberg
1092/1 GroBetzenberg
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1092/2 GroBetzenberg
1092/3 GroBetzenberg
1098 (TF) GroBetzenberg
1121 (TF) GroBetzenberg
1124/1 GroBetzenberg
1124/2 GroBetzenberg
1126 (TF) GroBetzenberg
1126/1 GroBetzenberg

Die Gesamtfldche betrégt ca. 4,8 ha.

2.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse und Bedarf

Bei dem Bebauungskomplex Endlfeld handelt es sich um einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil,
der stark durch die Mischung aus Wirtschafts- und Wohngebduden mit Privatgdrten geprdgt ist.
Insgesamt vermittelt der Ortsteil einen Eindruck der Geschlossenheit und stellt einen
Bebauungszusammenhang dar (siehe Abb. 1). Durch die Anzahl der vorhandenen Bauten verfigt
dieser Uber ein gewisses Gewicht. Die Wohngebdude umschlieBen dabei die groBeren
Wirtschaftsgebdude. Insgesamt wirkt die Bebauung dadurch zusammengehorig und zeigt sich damit
als eine organische Siedlungsstruktur, die stddtebaulich als Einheit in Erscheinung tritt.
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B

Abbildung 1: Darstellung des Gebaudebestands der Oristeils Endlfeld (rosa = Wohnebﬁude,“dunkelgrau =

Wirtschaftsgebéude, hellgrau = nicht spezifizierte Gebaude)

Innerhalb der Siedlung befindet sich ein aktiver landwirtschaftlicher Betrieb sowie mehrere
ortsanséssige Waldbesitzer. Des Weiteren wird eine Pferdehaltung im Nebenerwerb gefiihrt. Mit der Fa.
Kliegl befindet sich in Endlifeld zudem eine Schreinerei mit derzeit mehr als 20 Mitarbeitern.

Nachfolgend wird die tatsachliche Bevélkerungsentwicklung des Marktes Laaber dargestelit.

2014 2015 2016 2017 2018 2019
Einwohner 5134 9177 5199 5198 5222 5286
Geburten 38 36 38 51 47 48
Sterbefélle 49 48 30 44 42 33
Zuziige 246 298 270 304 319 329
Fortziige 256 243 251 312 297 281
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GemaB den Berechnungen des Demographie-Spiegels Bayern fiir den Markt Laaber wird ausgehend
von einer Bevolkerung von 5.198 Einwohnern am Ende des Jahres 2017 ein leichter Zuwachs um
0,7 % bis in das Jahr 2037 prognostiziert'. In der Kategorisierung der Landkreise im Demographie-
Spiegel wird der Landkreis Regensburg mit einem prognostizierten Bevolkerungszuwachs von 6,3 % in
die Kategorie ,zunehmend“ eingestuft’. Fir die Region Regensburg wir ein Zuwachs von 4,9 %
prognostiziert®.

Darauf aufbauend kann auf Ebene der Markigemeinde mithilfe der Flichenmanagement-Datenbank des
Bay. Landesamt fiir Umwelt der zukiinftige Bedarf an Wohnbaufliche ermittelt werden. Grundlage
hierfiir sind die Daten des Statistischen Landesamtes Bayern.

Ausgehend von der gegenwartigen Belegungsdichte von ca. 2,17 Einwohner je Wohnung ergibt sich
aus der Bevolkerungsentwicklung ein Bedarf von 17 Wohnungen bis in das Jahr 2039.

Potentiale der Innenentwicklung sind unter Berlicksichtigung der derzeitigen Nutzungsformen im
Ortsteil Endifeld kaum gegeben.

Mit der Flachennutzungsplandnderung soll das vorbereitende Planungsrecht fiir ggf. nachfolgende
Planungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geschaffen werden, die innerhalb einer Satzung
nach § 34 BauGB oder eines Bebauungsplans nach § 30 BauGB geschaffen werden miissen. Die
Ausweisung des Dorfgebiets ist dabei aber insbesondere vor dem Hintergrund der langfristigen
Bereitstellung von Bauplatzen nachfolgender Generationen des Ortsteils Endifeld zu sehen. Aufgrund
dessen ist eine Betrachtung von Alternativildichen bzw. Potentialen der Innenentwicklung dber das
gesamte Gemeindegebiet hin nicht zielfihrend. Eine Ausweitung der Siedlungsstrukturen ist im
Anbetracht der Darstellung in der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung nur im Bereich der
bereits teilbebauten Grundstiicke der FI.Nr. 1121 sowie 1091 und 1092/3 denkbar und stellt damit eine
angemessene Erweiterung der bislang als Splittersiedlung dargestellten Siedlungsstruktur dar.

2.3 Derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan
Derzeit ist das Planungsgebiet im FNP wie folgt dargestellt:

FNP

o AuBenbereich / Landwirtschaftliche Nutzfliche
e Standortgebundenes Gewerbe

o Einzelgehoft

' Bay. Landesamt fiir Statistik (2019): Demographie-Spiegel fiir Bayern, Markt Laaber — Berechnungen bis 2037.
2 Bay. Landesamt fiir Statistik (2020): Regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis 2039.
Demographisches Profil fiir den Landkreis Regensburg.

% Bay. Landesamt fiir Statistik (2020): Regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis 2039.
Demographisches Profil fiir die Region Regensburg.

LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN ~ Nik.-Alex.-Mair-Str. 18 84034 Landshut Seite 12 von 26



7. Anderung des FNP, Markt Laaber — Entwurf, 11.07.2022
Plan mit Begriindung und Umweltbericht

o Kirche/Kapelle
o Trafostation

Landschaftsplan

o Darstellung des Landschaftsschutzgebiets

o Ortsbildpragende Obstgérten

e Landschafts- und Siedlungsbild pragende Einzelbdume, Feldgehdlze und Hecken

2.4 ErschlieBung und Versorgung

2.4.1 VerkehrserschlieBung

Das Planungsgebiet ist in ausreichendem MaB an das Offentliche Verkehrsnetz angebunden. Die
ErschlieBung erfolgt dber die DorfstraBe, der LohbergstraBe sowie der R13, welche in westlicher
Richtung zum Ortsteil Laaber oder in nordlicher Richtung zur Autobahnauffahrt 96 Laaber fiihren.
Weiter verfligt die Siedlung tiber eine Bushaltestelle mit einer Busanbindung an Regensburg.

2.4.2 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an das Netz des
Zweckverbandes der Wasserversorgungsgruppe Laaber-Naab gesichert.

2.4.3 Abwasserbeseitigung

Das Projektgebiet ist an einen Kanal der zentralen Abwasserbeseitigung des Markts Laaber
angeschlossen. Die Entsorgung erfolgt im Trennsystem. Fiir die Erweiterungsfldche ist ein Anschluss
an das bestehende Netz mdglich. Konkretere Ausfiihrung sind hier auf Basis der verbindlichen
Bauleitplanung zu machen.

2.4.4 Oberflachenwasser

Anfallendes unverschmutztes Oberflichenwasser sollte (berwiegend in der Flache auf den
Grundstticken versickert werden. Aufgrund der Geldndeverhaltnisse ist bei Starkregenereignissen mit
wild abflieBendem Wasser von West nach Ost zu rechnen. Daher sind im Bedarfsfall im Rahmen eines
Bebauungsplans bzw. einer Ortsabrundungssatzung weitergehende Uberlegungen hinsichtlich der
Niederschlagswasserentsorgung anzustellen.

2.4.5 Anschluss an das Stromnetz
Die bestehende Energieversorgung kann als gesichert betrachtet werden.

2.4.6 Abfallwirtschaft
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Regensburg und ist als gesichert zu betrachten.
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2.5 Sonstige Nutzungen

2.5.1 Landwirtschaft

Die geplanten Ausweisungsflachen sind in allen Richtungen von landwirtschaftlichen Nutzflachen
umgeben. Innerhalb des Ortsteils befinden sich Landwirtschaftsbetriebe mit landwirtschaftlichen
Hofflachen.

2.5.2 Forstwirtschaft

Waldflachen fehlen in dem Planungsgebiet. In siid6stlicher Richtung grenzen Waldrandflachen des
Pielenhofer Waldes rechts der Naab an.

2.5.3 Gewasser / Oberflaichenwasser

Im Planungsgebiet selbst gibt es keine natiirlichen Oberflichengewasser. Ostlich des Planungsgebietes
in ca. 2 km Entfernung verlduft die Naab, ein deutlich bis stark verdndertes FlieBgewasser erster
Ordnung. Dieses Oberflaichengewésser ist von der Planung jedoch nicht betroffen. Am siidwestlichen
Rand des Planungsgebietes befinden sich drei Loschwasserteiche, die von der Planung nicht berthrt
werden.

2.5.4 Erholung

Das Siedlungsgebiet sowie die unmittelbaren umliegenden landwirtschaftlichen Flachen haben eine als
gering einzustufende Naherholungsfunktion. Von Bedeutung sind hierbei eher die angrenzenden
Waldflachen des Pielenhofer Waldes.

2.5.5 Eisenbahn
Im Umfeld des Planungsgebietes sind keine Eisenbahnverkehrsflachen vorhanden.

3 Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (kurz: LEP) ist ein interdisziplindres Zukunftskonzept fiir die
raumliche Ordnung und Entwicklung Bayerns mit landesweit raumbedeutsamen Festlegungen (Ziele
und Grundsétze). In diesem ist der Markt Laaber als allgemein landlicher Raum dargestellt, fir den das
LEP eine Starkung der Entwicklungschancen fordert, indem seine Funktion als eigenstandiger Lebens-
und Arbeitsraum nachhaltig gesichert und weiterentwickelt werden soll.

Bei allen raumbedeutsamen Planungen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge, ist der
demographische Wandel zu beachten (Z 1.2.1 LEP) und bei der Ausweisung im Hinblick auf eine
nachhaltige Siedlungsentwicklung zu beriicksichtigen.

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden (G 3.1 LEP).
Weiter sollen flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (G 3.1 LEP). In den Siedlungsgebieten sind die
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vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind
zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen (Z 3.2 LEP). Zur
Vermeidung der Zersiedelung der Landschaft sollen neue Siedlungsflachen mdglichst in Anbindung an
geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden (Z 3.3 LEP).

3.2 Regionalplan

Der Regionalplan hat die Aufgabe, Ziele der Raumordnung und Landesplanung auf der Ebene der
Region zu konkretisieren und fortzuschreiben. Er ist ein langfristiges Entwicklungskonzept, dessen
Ziele fir alle offentlichen Planungstrdger verbindlich im Sinne des Landesplanungsgesetzes und fir
jeden Biirger eine zuverldssige Orientierungshilfe sind.

Der Markt Laaber ist dabei Teil des Regionalplans Regensburg, dessen Aufstellung durch den
Regionalen Planungsverband Regensburg erfolgt. Mitglieder dieser Organisation sind die
kreisangehorigen Gemeinden, die kreisfreie Stadt Regensburg und die vier Landkreise der Region
Regensburg.

Der Markt liegt mit dem Kleinzentrum Laaber in der &uBeren Verdichtungszone entlang einer
Entwicklungsachse von iiberregionaler Bedeutung.

Abbildung 1: Ausschnitt aus der Karte 1 (Raumstruktur) des Regionalplans Regensburg
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Das Planungsgebiet ist weder Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet fiir Bodenschétze noch Vorranggebiet
fur die Wasserwirtschaft, befindet sich jedoch am Rande des Landschafilichen Vorbehaltsgebiets

Nr. 10 ,Naab-, Vils- und Nebentéaler*.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus der Karte 2 (Siedlung und Versorgung)
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der Karte 3 (Landschaft und Erholung)

3.3 Fachplanungen

Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Regensburg (ABSP)

Das ABSP stellt den Gesamtrahmen aller erforderlichen MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fiir den Arten- und Biotopschutz dar. Es ermdglicht eine fachlich abgestimmte
Darstellung und die Umsetzung der Ziele des Naturschutzes. Das ABSP fiir den Landkreis Regensburg
wurde 1999 aktualisiert vom Bayerischen Landesamt fiir Landesentwicklung und Umweltfragen,
Miinchen herausgegeben. Im Planungsgebiet existieren keine spezifischen Darstellungen, jedoch
grenzt dieses im ostlichen und sidlichen Bereich des Geltungsbereichs an einen Waldrand (ABSP-
Flache Nr. A84.1) an. Eine Beeintrachtigung dieser Flachen durch die geplante Darstellung ist nicht zu
erwarten.
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Abbildung 4: Darstellung der ABSP-Fléichen

Waldfunktionsplan
Der Waldfunktionsplan weist im Planungsgebiet keine spezifische Darstellung auf, da sich im
Planungsgebiet keine Waldflachen befinden.

3.4 Schutzgebiete / geschiitzte Bereiche

3.41 NSG, LSG, LB, ND, FFH (BayNatSchG)

Der Geltungsbereich liegt zum Teil innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Verordnung (iber die
Landschaftsschutzgebiete im Landkreis Regensburg®. Zweck der Landschaftsschutzgebiete ist es,

a) in ihnen die Leistungsféahigkeit des Naturhaushalts zu erhalten und erhebliche oder nachteilige
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu verhindern;

b) die heimischen Tier- und Pflanzenarten sowie ihre Lebensgemeinschaften und Lebensrdume zu
schonen;

c) die Vielfalt, Eigenart und Schonheit des fiir sie typischen Landschaftsbildes zu bewahren;

d) ihre Erholungsfunktion zu sichern und

e) den Wald wegen seiner besonderen Bedeutung fiir den Naturhaushalt zu schiitzen und eine
vielfdltige, standortheimische Mischbestockung anzustreben.
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Abbildung 5: Darstellung des LSG ,,Verordnung iiber die Landschaftsschutzgebiete im Landkreis Regensburg”

Ein Teil der LSG-Flachen wurde durch bereits bestehende Siedlungsfldchen im norddstlichen Bereich
sowie durch private Griinflichen im siidlichen Bereich tiberdeckt. Von der Anderung des FNP sind ca.
0,5 ha des 55.936 ha groBen LSG betroffen. Es handelt sich dabei um Randlagen des LSG sowie um
privat genutzte Garten- bzw. Hofflichen in sehr geringem Umfang. Es wurde parallel zum 7.
Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes die Entnahme aus der
Landschaftsschutzgebietsverordnung fiir den vom Geltungsbereich des FNP betroffenen Teil (siehe
Abb. 5) beantragt. Durch die Herausnahme ist von keinen Beeintrachtigungen auszugehen, die den
Schutzzielen des LSG entgegenstehen. Es wird weder der Charakter des Gebiets verdndert, noch das
Landschaftsbild beeintrachtigt, da kleine dorfliche Strukturen gleichermaBen Teil des Landschaftsbilds
sind. Da die Fldchen ebenso keine Erholungsfunktion erfiillen, wird weder der Naturgenuss noch der
Zugang zur freien Natur (§ 3 Verordnung iiber die Landschaftsschutzgebiete im Landkreis Regensburg
vom 17.01.1989 i.d.F. vom 13.11.2001) beeintrachtigt. In der Sitzung des Kreistags vom 04.04.2022
wurde die 28. Anderung des Geltungsbereiches der Verordnung iiber die Landschaftsschutzgebiete im
Landkreis Regensburg vom 17.01.1989 (KABI.Nr.3/1989) in Teilbereichen der Gebiete des Marktes
Laaber und der Gemeinde Brennberg beschlossen (Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises
Regensburg Nr. 18/2022 vom 06.06.2022)

Weitere Schutzgebiete im Sinne des Bayerischen Naturschutzgesetzes liegen innerhalb des Plangebiets
oder in der ndheren Umgebung nicht vor.
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3.4.2 Biotope der amtlichen Biotopkartierung

Die Biotopkartierung Bayern stellt eine relativ genaue Erfassung mit flachenscharfer Abgrenzung der
Biotope in den Landschaften dar. Im Planungsgebiet befinden sich keine amtlich kartierten Biotope.
Ostlich grenzt dieses an naturnahes Feldgehdlz (Biotop Nr. 6937-0099) an. Sidlich grenzt das
Planungsgebiet an einen Magerrasenbestand (Biotop Nr. 6937-0098) an. Die Flachen werden von der
Flachennutzungsplandnderung weder beriihrt noch beeintrachtigt.

otopkartierung

Fe-2 ‘V\
[ TR R

Abbil&ung 6: Darstellung von Flachen der Amtlic‘hen Bi

3.4.3 Bodendenkmaler, Baudenkmaler
Es liegen keine Bodendenkmaler / Baudenkmaler im Planungsgebiet vor.

3.5 Wasserwirtschaft

Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete oder Oberflichengewasser liegen nicht vor, so dass
keine wasserrechtlichen Verbote betroffen sind. Die Flurstiicke entlang der westlichen Grenze des
Geltungsbereiches liegen jedoch im wassersensiblen Bereich, so dass hier evil. mit besonderen
Grundwasserverhaltnissen zu rechnen ist, die im Bedarfsfall im Rahmen eines Bebauungsplans oder
ein Ortsplanungssatzung zu beriicksichtigen sind. Des Weiteren befinden sich im siidlichen Bereich
drei  LOoschwasserteiche, zwei davon im Privatbesitz. Die Flichen werden von
Flachennutzungsplandnderung nicht beriihrt und werden weiterhin als solche im Urplan dargestellt.
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3.6 Altlasten

Dem Markt Laaber sind im Planungsgebiet keine Altlasten oder Verdachtsflachen bekannt. Im Rahmen
von Bebauungspldnen oder Ortsplanungssatzungen sollten jedoch entsprechende Hinweise zum
Umgang mit Altlastenflachen aufgenommen werden.

4 Stadtebauliche und landschaftliche Ziele

Der derzeitige Flachennutzungsplan soll fortgefiihrt und im Bereich des Planungsgebietes entsprechend
gedndert werden. Hintergrund der Planung sind Bestrebungen zur Abrundung der Wohnbau- und
Wirtschaftsflachen im Oristeil Endlfeld. Die Ausweisung des Dorfgebiets, das auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung die Grundlage fiir die langfristige Entwicklung des Ortsteils schafft, soll
eine der Siedlungsstruktur angemessene Fortentwicklung der Bebauung innerhalb des gegebenen
Bereichs gewdhrleisten.

Ziel der Anderung ist es, die bestehende Splittersiedlung im AuBenbereich durch die Darstellung als
Dorfgebiet gemaB § 5 BauNVO stddtebaulich zu gestalten, zu ordnen und zu sichern.

Es sollen Mdglichkeiten zur Erhaltung und Fortentwicklung der bestehenden Siedlungsstruktur mit
Durchmischung von Wohnen sowie gewerblicher und landwirtschaftlicher Betriebe geschaffen werden.
Ziel ist es dabei in erster Linie die Nutzungsstruktur sowie den bestehenden Dorfgebietscharakter der
umgebenden Bebauung zu wahren. Um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung und eine
zukunftsfahige Sicherung Gber eine moderate Abrundung des Ortsteils Endlfeld zu gewéhrleisten,
wurde die Darstellung des Planungsgebietes im Fldchennutzungsplan als Dorfgebiet beschlossen.
Dieses soll der Unterbringung von Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe,
Wohnungen sowie nicht wesentlich storender Gewerbe- und Handwerksbetriebe dienen.

5 Umweltbericht

5.1 Einleitung

9.1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Flachennutzungsplans

Der Marktrat hat beschlossen innerhalb des im AuBenbereich liegenden Ortsteils Endlfeld stadtebaulich
und landschaftlich vertrdgliche Entwicklungsmdglichkeiten zu gewdahrleisten und das Planungsgebiet
als Dorfgebiet darzustellen.

Mdgliche Auswirkungen auf die Schutzgiter werden nachfolgend néher erldutert.

5.1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele und
ihre Begriindung

Allgemeine gesetzliche Grundlagen sind das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze und das
Bundesbodenschutzgesetz. Zu beachten sind weiterhin die Ziele des Regionalplans im Bereich der
baulichen Entwicklung und Vorgaben fiir die landschaftliche Entwicklung.
Aus dem Landesentwicklungsprogramm und dem Regionalplan ergeben sich fachliche Ziele bzw.
Erfordernisse der Raumordnung. Die Darstellung der landschaftlichen Vorbehaltsgebiete sowie die
Vorranggebiete flir Bodenschétze sind dabei von besonderer Bedeutung.
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5.2 Bestandsaufnahme

5.2.1 Schutzgut Boden

Der iiberwiegende Teil des Planungsgebiets wird derzeit bereits als private Wohnbaufldche genutzt. Im
ostlichen Bereich befinden sich gewerblich genutzte Flachen (vgl. Abbildung 7). Im Bereich der
Plangebietsgrenzen befinden sich zum Teil landwirtschaftliche Acker- und Griinlandflichen.

Wahrend der geologische Untergrund gemdB der Geologischen Karte von Bayern M. 1:25.000 im
westlichen Bereich von Riickstandslenm aus dem Tertidr bis Quartdr gepragt wird, befindet sich im
iiberwiegenden Bereich Dolomitstein aus dem Oberjura.

Entsprechend der Ubersichtsbodenkarte von Bayern M. 1:25.000 der westliche Bereich vorherrschend
von Braunerde, gering verbreitet von Kolluvisol und Pararendzina aus (skelettfihrendem) Lehm
gebildet, wahrend der iiberwiegende Bereich des Planungsgebietes fast ausschlieBlich aus Rendzina,
Braunerde-Rendzina und Terra fusca-Rendzina, selten (flache) Braunerde dber Terra fusca aus
Schuttlehm (iber Schuttton bis Tonschutt (Carbonatgestein) gepréagt wird.

Abbildung 7: Darstellung der Tatséchlichen Nutzung im Plangebiet
Quelle: Bayernatlas

Die Boden sind damit anthropogen stark iiberprégt.

Der geologische Untergrund ist gemdB der Geologischen Karte von Bayern M. 1:25.000 von
spatwirmeiszeitlichen Schmelzwasserschottern mit wechselnd sandigem und steinigem, zum Teil
schwach schluffigem Kies. GemaB der Ubersichtsbodenkarte von Bayern M. 1:25.000 besteht der
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Geltungsbereich fast ausschlieBlich aus humusreicher Pararendzina aus Carbonatsandkies bis -
schluffkies (Schotter), gering verbreitet mit flacher Flussmergeldecke. GeméB der Bodenfunktionskarte
handelt es ich um carbonathaltige bis carbonatreiche Standorte mit geringem
Wasserspeichervermogen.

5.2.2 Luft und Klima

Das Klima im Landkreis Regensburg ist weitgehend kontinental geprdgt. Die Jahresmitteltemperatur
liegt mit etwa 8 °C im fiir Bayern charakteristischen Mittel. Der

warmste Monat ist der Juli mit durchschnittlich 16 bis 18 °C, der kélteste der Januar mit

-3 bis -1 °C. Bei mittleren Jahresniederschldgen von 650-850 mm liegt das Niederschlagsmaximum
im hydrologischen Sommerhalbjahr, das Minimum fallt auf den Spétwinter.

5.2.3 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Ortliche Grundwasservorkommen sind nicht bekannt. Negative Auswirkungen auf das Grundwasser
sind lediglich im quantitativen Hinblick auf neuversiegelte Bereiche zu erwarten. GemaB des
Geoviewers des BGR befinden sich ergiebige Grundwasservorkommen innerhalb des Planungsgebiets.
Die mittlere jahrliche Grundwasserneubildung betragt 96 mm/Jahr.

Oberflachengewasser

Natiirliche Oberflichengewdsser fehlen im Planungsgebiet. Angrenzend an die westliche
Geltungsbereichsgrenze befinden sich drei Loschwasserteiche. Die Naab flieBt in ca. 2 km Entfernung.
Die Gewdsser werden von der Planung nicht beriihrt.

5.2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

Das Planungsgebiet wird derzeit Giberwiegend als Wohngebiet mit privaten Gérten bzw. Betrigbsflache
genutzt. Angrenzende landwirtschaftliche Flachen werden intensiv genutzt und haben in diesen
Bereichen keine besondere Wertigkeit als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Im Bereich der
Flurstiicke 1071, 1070 und 1070/1 befinden sich drei L6schwasserteiche, die zum Teil von Geholzen
umgeben sind und bereits verlanden. Eine Beeintrachtigung dieser Strukturen ist durch die
Flachennutzungsplandnderung nicht gegeben. Mdgliche Erweiterungsflachen fiir Wohnbebauung liegen
ausschlieBlich im Bereich bereits privat genutzter Bereiche und bebauter Flurstiicke (FI.Nr. 1091,
1092/3).

Potentiell natiirliche Vegetation
Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich des Waldgersten-Buchenwald im Komplex mit
Waldmeister-Buchenwald.

Fauna
Hinweise zu artenschutzrelevanten Vorkommen im Planungsgebiet fehlen.
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9.3 Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei
Durchfiihrung der Planung

Boden
Mittlere Beeintrdchtigung durch Versiegelung im Bereich der Erweiterungsmadglichkeiten.

Wasser
Sehr geringe Beeintrdchtigungen; das anfallende Oberflaichenwasser wird vor Ort groBflachig
versickert.

Klima/Luft

Waldflichen in ihrer Bedeutung fiir Lufterneuerung sind von mdglichen Erweiterungen der
Wohnbauflachen nicht betroffen. Es sind daher keine negativen Auswirkungen auf Luft und Klima zu
erwarten.

Tiere und Pflanzen

Geringe Beeintrachtigungen durch Fldchenverlust tiberwiegend geringwertiger Bereiche. Auswirkungen
auf den an die siidliche Grenze des Geltungsbereichs angrenzenden Gehélzbestand (Biotop Nr. 6937-
0098) durch die Plananderung kénnen ausgeschlossen werden.

Landschaftshild

Geringe Beeintrachtigung von strukturarmen landwirtschaftlichen Fldchen. Die Darstellung des
Planungsgebiets als Dorfgebiet kann lediglich zu einer randlichen Erweiterung der Wohnbauflachen
fiihren, welche an die bestehende Nutzung angrenzt und dem bisherigen Siedlungscharakter entspricht.
Randliche Eingriinung mit Geholzstrukturen innerhalb privater Garten konnen eine Integration in die
Landschaft ermaglichen.

Mensch (Erholung)
Keine Beeintrachtigungen im Planungsgebiet. Die Fldchen haben fiir die Naherholung keine Bedeutung.

Mensch (Larm/Verkehr/Geruchsimmissionen)

Sehr geringe bis geringe Beeintrachtigungen.

Durch den geringen zusétzlich entstehenden Individualverkehr, der sich aus einer Erweiterung der
Siedlungsflache ergeben kann, konnen die Beeintrdchtigungen als gering eingestuft werden. Insgesamt
befindet sich der Geltungsbereich im Einflussbereich der Autobahn, weshalb mit Ldrmeinwirkungen
durch Autobahnverkehr zu rechnen ist. Eine Erhohung der betrieblichen Ldrmemission ist nicht zu
erwarten. Grundsatzlich sind in Dorfgebieten auf land- und forstwirtschaftliche Betriebe einschlieBlich
ihrer Entwicklungsmaglichkeiten Riicksicht zu nehmen und das Nebeneinander von Landwirtschaft und
Wohnen soll ermdglicht werden. Demzufolge haben andere Nutzungsarten gerade in Dorfgebieten die
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besondere Stellung landwirtschaftlicher Betriebe und damit verbundene zumutbare Stérungen
hinzunehmen. Eine Zunahme storender Geruchsimmissionen ist nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachgiiter
Es liegen keine Bodendenkmaler / Baudenkmaler in dem Planungsgebiet vor.

5.3.1 Wechsel- und Summenwirkungen

Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgitern sind gegeben. So bestehen Wechselwirkungen
bei der Flichendarstellung fiir die Dorfgebietsfldche durch eine mogliche weitere Uberbauung zwischen
den Schutzgitern Boden, Wasser sowie Tiere und Pflanzen. Es ergeben sich durch diese
Wechselwirkungen jedoch keine zusdtzlichen erheblichen Auswirkungen, die gesondert darzustellen
sind.

5.3.2 Betroffenheit von Natura-2000-Gebieten (FFH-Vertraglichkeit)

Es sind keine FFH-Gebiete in dem Planungsgebiet bzw. im Anschluss betroffen. Eine
Vertrdglichkeitspriifung ist daher nicht erforderlich.

9.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Ausweisung als Dorfgebiet schafft die Voraussetzungen, die zu einer Sicherung und
Erweiterungsmadglichkeiten des Siedlungsbestands und der vorhandenen Betriebe beitragen und
verhindert damit ein Abwandern der Betriebe, das bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung droht.

5.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

5.5.1 Schutzgutbezogene MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Schutzgut Boden und Wasser
Zur Unterstiitzung des natirlichen Wasserkreislaufes soll das anfallende Niederschlagswasser vor Ort
versickert bzw. zurlickgehalten werden.

Schutzgut Landschaftsbild, Schutzgut Tiere und Pflanzen
Durch die Erhaltung, Schaffung und Entwicklung hochwertiger randlicher Geholzstrukturen kann eine
Verminderung des Eingriffs erreicht werden.

5.5.2 Ausgleich

Flr Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen, die sich aus Darstellungen des Fldchennutzungsplandeckblatts
ergeben konnen, stehen ausreichend Flachen im Planungsgebiet zur Umsetzung zur Verfligung.
Grundlage zur Eingriffsregelung ist bei Umsetzung bzw. der verbindlichen Bauleitplanung der ergénzte
Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (heute Bayer.
Staatsministerium fiir Umwelt und Gesundheit) aus dem Jahr 2003.
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9.6 Alternative Planungsmaglichkeiten

Fiir die Flichendarstellung des Dorfgebiets erscheint aufgrund der gewiinschten Erhaltung und
Sicherung des bestehenden Siedlungscharakters keine andere Art der baulichen Nutzung sinnvoll.
Alternative Standorte kommen aufgrund der gewtinschten Erweiterungsmadglichkeiten im Ort Endlfeld
nicht in Frage.

5.7 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Im Zusammenhang mit den erwdhnten Vorhaben ist keine Uberwachung notwendig, da die geplante
Darstellung im Flachennutzungsplan keine unmittelbaren Umweltauswirkungen hat.

5.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Deckblatt Nr. 7 zum bestehenden Flachennutzungsplan ist die beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung nach den voraussichtlichen Bediirfnissen in Grundziigen dargestellt.

Der Flachennutzungsplan ist Grundlage und Voraussetzung fiir die Aufstellung von Bebauungsplanen.
Er bindet den Markt und die an seiner Aufstellung beteiligten Trdger Gffentlicher Belange, soweit sie
ihm nicht widersprochen haben.

Der Flachennutzungsplan hat gegeniiber dem Einzelnen keine unmittelbare Rechtswirkung.
Die maglichen Auswirkungen auf die Umwelt werden im Rahmen des Umweltberichts in einer
funfteiligen Skalierung bewertet.

Beziiglich der geplanten Entwicklung der 7. Anderung des Flidchennutzungsplanes lassen sich folgende
Auswirkungen auf die Schutzgiiter feststellen:

Es kann insgesamt von sehr geringen bis mittleren Auswirkungen auf die Schutzgiter ausgegangen
werden.

Es kann daher auf MaBnahmen zur Uberwachung verzichtet werden.
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