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B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEIGRHEN

1.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1

111

ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEM. § 4 BAUNVO

DIE AUSNAHMEN NACH § 4 ABS. 3 BAUNVO (BEHERBERGUNGS—
BETRIEBE, SONSTIGE NICHT STORENDE GEWERBEBETRIEBE, ANLA—
GEN FUR VERWALTUNGEN, GARTENBAUBETRIEBE UND TANKSTELLEN)
SIND NICHT ZULASSIG.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1

211

2.1.2

21.3

2.2

HAUPTGEBAUDE
— MAX. ZWElI GESCHOSSE ZULASSIG

— MAX. ZULASSIGE TRAUFSEITIGE WANDHOHE (WH) UND FIRST—

HOHE (FH) DER HAUPTGEBAUDE BEl PARZELLEN NORDL. DER
ERSCHLIESSUNGSSTRASSE (PARZ. 1-5, 14-18)

MAX. WANDHOHE: 7,00 M

MAX. FIRSTHOHE. VON 9,50 M

PARZ. 1-5:
ALS WANDHOHE GILT DAS MASS VON 30 CM UBER DER MITTE

DES NATURLICHEN GELANDES AN DER SUDSEITE DES BAUVOR-
HABENS BIS ZUM SCHNITTPUNKT DER AUSSENWAND MIT DER
DACHHAUT.

PARZ. 14-18:
ALS WANDHOHE GILT DAS MASS VON DER OBERKANTE DES

NATURLICHEN GELANDES AN DER SUDSEITE DES BAUVORHA-
BENS BIS ZUM SCHNITTPUNKT DER AUSSENWAND MIT DER
DACHHAUT.

MAX. ZULASSIGE TRAUFSEITIGE WANDHOHE (WH) UND FIRST—
HOHE (FH) DER HAUPTGEBAUDE BElI PARZELLEN SUDL. DER
ERSCHLIESSUNGSSTRASSE (PARZ. 6—13, 19—-25)

MAX. WANDHOHE: 6,50 M

MAX. FIRSTHOHE. VON 9,00 M

ALS WANDHOHE GILT HIER DAS MASS VON DER FERTIGGESTELL—
TEN STRASSENOBERFLACHE AM JEWEILIGEN FAHRBAHNRAND

— GEMESSEN IN GRUNDSTUCKSMITTE — BIS ZUM SCHNITTPUNKT
DER AUSSENKANTE DER MASSGEBLICHEN UMFASSUNGSWAND
(NICHT AN— ODER VORBAUTEN) MIT DER OBERKANTE DER
DACHHAUT AN DER TRAUFSEITE.

BElI ERDGESCHOSS UND OBERGESCHOSS (E+I) MIT EINER WAND—
HOHE VON MAX. 6,50 M BZW. EINER FIRSTHOHE VON MAX.
9,00 M GILT:

SUDORIENTIERTE KELLER DURFEN NUR MAX. 1,50 M SICHTBAR
SEIN, UM NICHT ALS UNZULASSIGES DRITTES VOLLGESCHOSS ZU
ZAHLEN!

HOHENLAGE FOK BEI PARZ. 6—13 UND 19-25:

DIE HOHENLAGE DER FERTIGEN FUSSBODENOBERKANTE DER
ERDGESCHOSSE (EINGANGSGESCHOSSE EFOK) DARF MAX. 0,30M
UBER DER BEI DER GRUNDSTUCKSMITTE ANSTEHENDEN
STRASSENOBERKANTE LIEGEN. SIE IST IN DEN BAUZEICHNUNGEN
ZU DEN BAUANTRAGEN BEZOGEN AUF NN FUR OK STRASSE
UND EFOK ANZUGEBEN.

DIE HAUPTGEBAUDE SIND PARALLEL ZU DER DURCH PLAN—
EINTRAG FESTGESETZTEN FIRSTRICHTUNG ANZUORDNEN.
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BEBAUUNGS: MIT GRUNORDNUNGSPLAN
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) "'SCHERNRIEDER STRASSE'
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NUTZUNGSSCHABLONE

I ART DER BAULICHEN ANZAHL DER GE-—-
NUTZUNG SCHOSSE

GESCHOSSFLACHEN—

GRUNDFLACHENZAHL
MAX. GRZ ZAHL MAX. @

W om/65om  BAUWEISE WH = MAX. WANDHOHE
D -~ o = OFFEN (cEBAUDE miT | FH = MAX. FIRSTHOHE

gV_I_éOM SHOOM SEITLICHEM GRENZABSTAND)

2.4

2.7.1

2.7.2

2.7.3
2.7.4

2.7.5
2.7.6

DACHFORM UND DACHNEIGUNG: IM RAHMEN DER ZULASSIGEN
WAND— UND FIRSTHOHEN FREI WAHLBAR; TONNENDACHER
SIND NICHT ZULASSIG

BEl FLACHDACHERN GILT DIE WANDHOHE ALS MAX. FIRSTHOHE

DACHGAUBEN: DIE BREITE VON DACHGAUBEN UND ZWERCH-
GIEBELN DARF MAX. 1/3 der HAUSLANGE
BETRAGEN.

DACHDECKUNG: ZULASSIG SIND ROTE, ROTBRAUNE UND BRAU-—
NE FARBTONE; BLECHEINDECKUNGEN SIND
NICHT ZULASSIG.

SOLAR— UND ZULASSIG SIND SOLARKOLLEKTOREN ZUR
PHOTOVOLTAIK— WARMWASSERBEREITUNG UND PHOTOVOLTAIK—
ANLAGEN: ANLAGEN ZUR STROMERZEUGUNG BEIl GLEI—

CHER NEIGUNG WIE DIE DACHFLACHE.
FREISTEHENDE ANLAGEN SIND UNZULASSIG

BAUGRENZEN

BAULICHE ANLAGEN SOWIE NEBENANLAGEN IM SINNE DES §
14 BAUNVO UND GEBAUDE GEM. ART. 6(9) BAYBO SIND NUR
INNERHALB DER FESTGESETZTEN BAUGRENZEN ZULASSIG

ZULASSIG SIND EINZEL— UND DOPPELHAUSER

GARAGEN SIND NUR INNERHALB DER BAUGRENZEN ZULASSIG

MAX. WANDHOHEN:

— NORDL. DER ERSCHL.—STRASSE:
MAX. ZULASSIGE TRAUFSEITIGE WANDHOHE ENTLANG
GRUNDSTUCKSGRENZEN IM MITTEL: 3,00 M

— SUDL. DER ERSCHL.—STRASSE:
MAX. ZULASSIGE TRAUFSEITIGE WANDHOHE ENTLANG
GRUNDSTUCKSGRENZEN IM MITTEL: 4,00 M

— BEZUGSHOHE IST JEWEILS DIE OBERKANTE DES NATURLICHEN
GELANDES

VOR JEDER GARAGE IST AUF DEM GRUNDSTUCK EIN NICHT EINGEZAUNTER STAU-
RAUM VON MIND. 5 M TIEFE ANZULEGEN

JE WOHNEINHEIT SIND AUF DEM GRUNDSTUCK ZWEl STELLPLATZE ZU SCHAFFEN

STAURAUM— UND STELLPLATZFLACHEN SOWIE GARAGENZUFAHRTEN SIND IN WAS-—
SERDURCHLASSIGER BAUWEISE (Z.B. RASEN—PFLASTER, RASENGITTER—, RASENFU—
GENSTEINE, SCHOTTER, SCHOTTERRASEN, SPURPLATTEN, SPLITT) ODER AUS AN-—

DEREN SOG. "OKO—PFLASTERSYSTEMEN" (WIE Z.B. DRAINFUGEN— ODER PORENBE-—

TONSTEINEN) ZU ERSTELLEN. ABFLUSSBEIWERT MAX. 0,6. ASPHALT IST UNZULASSIG.

KELLERGARAGEN SIND UNZULASSIG.

BEI GARAGENZUFAHRTEN MIT GEFALLE ZUR OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE HIN
IST EINE WASSERRINNE MIT ANSCHLUSS AN DIE GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG ZU
ERSTELLEN, DAMIT VOM GRUNDSTUCK KEIN OBERFLACHENWASSER AUF DIE OFFENT—
LICHE ERSCHLIESSUNGSSTRASSE FLIESSEN KANN.

KRBER

: o, // 29
/‘4{{{{ ///%?é/

Z
(4 7.
> ‘ e _

/ //

7 /4 -\ ////7/ / ;
A . ////////////// v/ Z
e o g

Y
g ’//f/ Lé
A&
////0 %

Yy

o

)
A
£

%
7

2

Z

4

7%

(}/;
7

7.

447 27322

/'7//;'35’/0; 2

T 7
7% ;{n «

/\

\ \
\ = -m_////’////////

>~
2

- v /////////// %,

X”-/ ///// 4 == . - ?

\ 1
—
\\ Z

K

? | '

.

A~

7 //// 7
‘f//'//”

i - R

//7//7/ -

6,50 M
FH MAX.
9,00 M

2.7.7 GARTEN—/GERATEHAUSCHEN BIS ZU EINER GROSSE VON MAX. 20 QM SIND AUCH

AUSSERHALB DER BAUGRENZE ZULASSIG. FESTSETZUNGEN BZGL. DACHNEIGUNG UND
FORM WERDEN NICHT GETROFFEN. DIE ABSTANDSFLACHENREGELUNGEN DER BAYBO
SIND ZU BEACHTEN.

3. VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, GARAGEN

3.1

3.9

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN: BITUMINOSE BEFESTIGUNG
ZULASSIG

ot

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN MIT BESONDERER ZWECK—
BESTIMMUNG: RAND— UND AUSWEICHSTREIFEN MIT WASSER-
DURCHLASSIGER BEFESTIGUNG (WEITFUGIG VERLEGTES GROSS—
FORI;IATIGES PFLASTER MIT RASENFUGEN, SCHOTTERRASEN,
ETC.

IM BEREICH VON GARAGENZUFAHRTEN: BITUMINOSE BEFESTI—
GUNG NICHT ZULASSIG; PFLASTERBELAG

NOTZUFAHRT IM NORDOSTEN,
WASSERGEBUNDENE KIES— ODER SCHOTTERDECKE

STRASSENBEGLEITENDER GEHWEG, "HOMBURGER KANTE”,
PFLASTERBELAG

OFFENTLICHE FUSSWEGE, WASSERGEBUNDENE KIES— ODER
SCHOTTERDECKE

OFFENTLICHER FUSS— U. RADWEG ENTLANG DER SCHERNRIEDER
STRASSE, OHNE BELAGSVORGABE

T PRIVATE STELLPLATZE (STAURAUM) UND GARAGENZUFAHRTEN
i MIT WASSERDURCHLASSIGER OBERFLACHENBEFESTIGUNG, EINZAU-
NUNG ZUM OFFENTLICHEN STRASSENRAUM NICHT ZULASSIG
ZIFF. 2.2.6 DER FESTS. D. TEXT BEACHTEN!

SICHTDREIECKE (70/3 M)

4. GRUNFLACHEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
4.1 FLNR. 376 T UND 376/3
REGENRUCKHALTEBECKEN
4.1.1 @ ZU PFLANZENDE EINZELBAUME MIT FESTLEGUNG DES STAND-
@ @ ORTES.
41.2 amm ZU PFLANZENDE GEHOLZGRUPPEN AUS STRAUCHERN UND
HEISTERN MIT FESTLEGUNG DES STANDORTES
4.2 PRIVATE GRUNFLACHEN

4.3

ZU PFLANZENDE MIND. 1—REIHIGE GEHOLZHECKEN ZUR ORTS—
RANDEINGRUNUNG ENTLANG DER GEKENNZEICHNETEN GRUND-—
STUCKSGRENZEN DER PARZ. 19 MIT 25, MINDESTBREITE 2 M

{ /\ { /\ ZU PFLANZENDE EINZELBAUME OHNE STANDORTFESTLEGUNG;
- - MIND. ZWElI BAUME JE GRUNDSTUCK
ZU 4.1 MIT 4.2 ARTEN, MINDESTPFLANZGROSSEN ETC. S. FESTSETZUNGEN

DURCH TEXT

. H
I -

7657

i 65/6
\":ﬂv Y/

S. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

5.1

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES CA. 29.525 QM

B, FESTSETZUNGEN DURCIH TEXT
S. EIGENES GEHEFT !

G, HINWEISE, KENNZEICRNUNGEN UND NAGCH-
RICHTLICHE UBERNARMERN

2.

S 1
-

0.

1.

12.

13.

14.

GEBAUDEBESTAND

DERZ. FLURSTUCKSGRENZEN MIT GRENZSTEIN UND FLURNUM-

MERN

VORSCHLAG GRUNDSTUCKSTEILUNGEN MIT PARZELLENNUMMER

HOHENLINIEN (M. 0. NN.)

MOGLICHE TRAFOSTATION BAYERNWERK AG
— GENAUE LAGEABSTIMMUNG ZWISCHEN MARKT U. VER-
SORGUNGSUNTERNEHMEN ERFORDERLICH

VORSCHLAG PKW—GARAGEN

PRIVATE HAUSGARTEN

GEPLANTE STRASSENBELEUCHTUNG

LAGE UND BLICKRICHTUNG DES REGELQUERSCHNITTS

MASSZAHLEN

VORH. GEHOLZE

ZUR ENTFERNUNG VORGESEHENE GEHOLZE INNERHALB DES

GELTUNGSBEREICHES
BIOTOP NR. 6937—0023—14 UND —15

(HECKEN, FELDGEHOLZE UND MAGERRASEN BEI LAABER)

WASSERSENSIBLER BEREICH

[ 4
<=7
: .—>~\|

REGELQUERSCHNITT — ERSCHLIESSUNGSSTRASSE
M=1:100
BELEUCHTUNGS—
ﬁ_ KORPER
Z| P
) -]
< <C
N N
"HOMBURGER KANTE”, 3 CM
MIT WASSERFUHRUNG
| 6,50 M
) ]1,50 M| 4,50 M | loso
PRIVAT— OFFENTL. ERSCHLIESSUNGS— PRIVAT—
GRUND |GEH— STRASSE GRUND
WEG )
PFLASTER; OFFENTL.
UBERFAHR— RAND—BZW.
BAR AUSWEICH—
STREIFEN

VORLAUFIGE PARZELLENGROSSEN

25 PARZELLLEN MIT EINZELGROSSEN VON
CA. 595 QM BIS CA. 740 QM

GESAMT: 15.990 QM
DURCHSCHNITTLICH: CA. 640 QM

650 QM 625 675 QM 690 QM

610 QM [9] 600 620 QM 610 QM

625 QM 600 620 QM 610 QM

600 QM 595 595 QM 605 QM

620 QM 725 740 QM

[6] 645 QM 625 630 QM

655 QM 735 685 QM

GESAMT: CA. 15.990 QM

N N
BAUUNGSPLAN MIT

MASSTAB 1:1.000

GEOBASISDATEN:

© Bayerische Vermessungs—
verwaltung 2013

Darstellung der Flurkarte als
Eigentumsnachweis nicht geeignet

HOHENSCHICHTLINIEN:

VergroBert aus der amtlichen bay—
erischen Hohenflurkarte vom MaB—
stab 1:5000 auf den MaBstab
1:1000. Zwischenhdhen sind zeich—
nerisch interpoliert. Zur Hohenent—
nahme flir ingenieurtechnische
Zwecke nur bedingt geeignet.

ERGANZUNGEN:

Ergdnzungen des Baubestandes,
der topographischen Gegebenhei—
ten sowie der ver— und entsor—
gungstechnischen Einrichtungen
erfolgte am .............. (keine amt—
liche Vermessungsgenauigkeit).

UNTERGRUND:

Aussagen iber Riickschliisse auf
die Untergrundverhdltnisse und die
Bodenbeschaffenheit kdnnen weder
aus den amtlichen Karten noch
aus Zeichnungen und Text abge—
leitet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

Fir nachrichtlich Ubernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewdhr lbernommen werden.

URHEBERRECHT:

Fir die Planung behalten wir uns
alle Rechte vor.

Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht gedndert werden.

GEMEINDE:
LANDKREIS:

E
GR

UNORDNUNGSPLAN

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
"SCHERNRIEDER STRASSE"

MARKT LAABER
REGENSBURG
\_ REG.—BEZIRK: OBERPFALZ

J

(1. AUFSTELLUNGS—
BESCHLUSS

2. BETEILIGUNG

Der Markt—Gemeinderat hat in der Sitzung\
vom 20.04.2015 die Aufstellung des Bebau—
ungs— mit Griinordnungsplanes beschlossen.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlich—
keit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom
03.12. bis 17.12.2015 und die der
Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauG vom
06.10. bis 13.11.2015.

Die offentliche Auslegung des Bebauungs—
mit Grunordnungsplanes mit Begriindung in
der Fassung vom 16.11.15 gem. § 3 Abs.
2 BauGB und die Einholung der Stellung—
nahmen der Trdger offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom
21.12.15 bis 21.01.16 und in der Fassung
vom 15.02.16 erneut vom 03.03 bis
18.03.16. Die beiden Verfahrensschritte
erfolgten dabei gem. § 4a Abs 2 BauGB
jeweils gleichzeitig.

wird hiermit ausgefertigt.

\_ LAABER, den ... oo (i Sirgemiistay ™/
6 SATZUNG Der Markt Laaber hat mit Beschluss des \
Gemeinderates vom 25.04.16 den
Bebauungs—mit Griinordnungsplan gem.
§ 10 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO in
der Fassung vom 25.04.16 als Satzung
beschlossen.
LAABER, den ..o
k Hans Schmid (Erster Biirgermeister) /
@ AUSFERTIGUNG Der Bebauungs— mit Grlnordnungsplan )

25.04.16 | SATZUNGSBESCHLUSS | ES/ST

Febr. 16 [GR—Beschluss 15.02.16 ES /HU

Nov. 15 | Auslegungsfassung ES/HU

Sept. 15| Auslegungsfassung | ES/HU

Ged. AnlaB von

Gepr. |JULI 2015 ES

\Bea. |JULI 2015  |HU

~

LAABER, den ..o
k Hans Schmid (Erster Biirgermeister) /
/5. INKRAFTTRETEN Der Markt Laaber hat gem. §10 Abs. 3
BauGB den Bebauungs— mit Griinordnungs—
plan ortsiublich bekannt gemacht. Damit
tritt der Bebauungs— mit Griinordnungsplan
mit Begriindung in Kraft.
LAABER, den ..o
k Hans Schmid (Erster Biirgermeister) /
AUFGESTELLT 15—28 )
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