Zeichenerklarung, Regelbeispiele, Festsetzungen und Hinweise
Bebauungsplan "Ried - Ost, BA I"

ZEICHENERKLARUNG

a) fur die planlichen Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse
Il zulassig 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) als HéchstmalR, sofern die

GRZ 04 tberbaubare Flache zwischen den Baugrenzen
keinen geringeren Wert ergibt
Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO) als HéchstmalR, sofern die
GFZ Uberbaubare Flache zwischen den Baugrenzen, sowie
die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse keinen geringeren Wert ergibt
E Erdgeschoss
E+D Erdgeschoss + Dachgeschoss
E+l Erdgeschoss + Obergeschoss

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Offene Bauweise

0
A nur Einzelhausbebauung zulassig
A Garagenzufahrt vorgeschlagen

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Begrenzung der Verkehrsflache (StraRenbegrenzungslinie)
Abgrenzung unterschiedlicher Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflache

Gehweg / Mehrzweckstreifen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FBS50MZS 1,5 FB = Fahrbahn, MZS = Mehrzweckstreifen mit Breitenangabe

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Geplante Ortsrandeingriinung auf Privatgrund

a®g,
ROupher (Arten siehe Festsetzungen im Schriftwerk)

offentl. Grunflache

6. Darstellung flr Versorgungsflachen, Versorgungsanlagen und Leitungen (§ 9
Abs.1 Nr. 12 BauGB)

0 Flachen fur Abfallentsorgung, Zweckbestimmung:
Abstellflachen fur Hausmull- und Wertstoffabholung

@ Flachen fur Elektroversorgung (Trafostation)

7. Flachen fir Rickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

RRB natirlich gestaltete Flachen mit Regenriickhalte- oder -versickerungsfunktion,
Symboldarstellung, genaue Ausgestaltung und Tiefe gem. Entwasserungsplanung

8. Sonstige Darstellungen und Festlegungen

Nutzungsschablone

_1_ 2 1. Art der baulichen Nutzung 2. Zahl der Vollgeschosse als
3|4 3. Grundflachenzahl (GRZ) Hoéchstgrenze
5. Bauweise E Erdgeschoss
E o offene Bauweise E+D  Erdgeschoss + Dachgeschoss
E+l Erdgeschoss + Obergeschoss
4. Geschossflachenzahl (GFZ)
< Firstrichtung, zwingend

-0—6—6—0—¢- vorhandene 20-kv-Freileitung wird erdverlegt

b) fiir die planlichen Hinweise

1101 Flursticksnummer
00~ o Grundstiicksgrenze vorhanden

—————— Grundstlicksgrenze vorgeschlagen
Parzellennummer

[J best. Gebaude

mégliche Gebaudestellung

F=555 ca. Parzellengréf3e in m?

Héhenschichtlinie mit MaRzahl tber NN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

a

1

) Planungs- und Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zweckbestimmung und Art der baulichen Nutzung

.1 allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassige Nutzungen sind Nutzungen fur allgemeinde Wohngebiete entsprechend § 4 BauNVO mit folgender

Einschrankung:

Nicht zuléssig sind geméaR § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO:

die gem. § 4 Abs. 3 Nrn. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung

Es gelten die Festsetzungen der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

2.1 Bauweise (§ 22 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.2

o offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Bauweise:

Einzelhausbebauung

Bautyp Dachform Dachneigung
Erdgeschoss (E) Satteldach, Zeltdach 15° - 30°
Erd- und Dachgeschoss (E+D)  Satteldach 30° - 42°
Erd- und ein Obergeschoss (E+I) Satteldach, Zeltdach 15° - 30°

Gebaudestellung:

Als Grundrissform sind rechtwinklige Grundrisse zuldssig. Die Firstlinie ist parallel zur Iangeren Gebaudeseite
anzulegen.

Im Plan festgesetzte Firstrichtungen sind bindend.

Die Gebaude sind parallel oder rechtwinkelig zur Baugrenze auszurichten.

Wohnungen:
Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngebé&ude sind max. 2 Wohnungen zulassig.

Gebaudehdhen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die in den Regelbeispielen genannten MaRe sind Bestandteile der textlichen Festsetzungen.

Far den Bautyp E+l gilt:

REGELBEISPIEL
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VERKEHRSFLACHE

Héhe der Erdgeschoss-FertigfuRbodenoberkante (E FOK):

Definition der Bezugspunkte
Hohe E FOK (Erdgeschoss-Fertig-FulRbodenoberkante):

Schematischer Grundriss
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@) Begrenzung der Verkehrsflache (StralRenbegrenzungslinie)
@) E FOK in Gebdudemittelachse zur néchstgelegenen Begrenzung der Verkehrsflache (Strafien-
begrenzungslinie)

Hohe E FOK (2) tiber Verkehrsflache (1) max. 0,25m.
Wenn das Urgelande am Punkt (2) mehr als 0,25m Gber der Verkehrsflache @ liegt, gilt:
Hohe E FOK (2) tiber Verkehrsflache (D) max. 0,75m

Hinweis: In den Bauantragen ist sowohl das vorhandene, natirliche Gelande als auch das fertige bzw.
hergestellte Gelande darzustellen. Auerdem ist sowohl die ErdgescholfertigfuBbodenhéhe als auch die
Erdgeschoflrohfulbodenhhe anzugeben.

Wandhéhe:

Wandhéohe uber E FOK bis zur Verschneidung der Auftenwand mit der Dachhaut.
Wandhéhe uber fertigem Gelénde bis zur Verschneidung der AuRenwand mit der Dachhaut.
Beide Bedingungen missen erfiillt werden.

Firsth6he:
max. Hoéhe tiber E FOK

Nebenanlagen und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Anstelle von Garagen sind auch Carports zulassig.

Garagen und Carports sind innerhalb der festgesetzen Baugrenzen zuldssig.

Es gelten die gleichen Festsetzungen der E FOK (Erdgeschoss-FuBbodenoberkante) wie bei den
Hauptgebé&uden, jedoch an der fur die Garage bzw. das Nebengeb&ude malgeblichen Gelande.

Fir Nebengebéaude, die weiter als 10 m von der maRgeblichen Begrenzung als Verkehrsflache entfernt sind,
gilt:

Hohe E FOK max. 50 cm Uber natiirlichem Gelénde.

Vor Garagen und Carports ist ein Stauraum von mind. 5 m zur Begrenzung der Verkehrsflache freizuhalten.
Der Stauraum darf zur Stral3e hin nicht eingefriedet werden.

Sonstige Nebengebéaude bis zu einer Grundflache von 20 m? und Garagen sind auch auferhalb der
festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Ansonsten behalten die Regelungen des Art. 6 Abs. 9 BayBO weiterhin Gultigkeit.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Begrenzung des Niederschlagswasserabflusses sind auf dem jeweiligen Grundstucken
Regenriickhaltezisternen zu errichten. Das fur die Bemessung relevante Riickhaltevolumen muss mindestens
3 m® betragen. Der Drosselabfluss ist auf max. 0,1 I/s je 100 m? Grundstlickflache zu begrenzen.

Zur Verringerung der Abflussmengen sind Stellplatzflachen wasserdurchldssig auszubilden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Dachgestaltung

Dachgauben:
Zulassig ab 36° Dachneigung des Hauptdaches, bis max. 4,0 m? Ansichtsflache je Dachgaube.

Abstande zu Abgrenzungen und Einbauten mind. 1,0 m, sofern aus Brandschutzgriinden keine gréReren
Abstande erforderlich sind. Negative Gauben (Dacheinschnitte) sind unzuléssig.

Dachdeckung:
Zulassig sind kleinteilige Dachsteine oder -ziegel in roten, braunen, grauen und schwarzen Farben und

Toénen.

Dachibersténde:

Traufiberstand max. 60 cm

Ortganguberstand max. 40 cm

(bei Balkon bis max. 0,20m Uber Balkonvorderseite) zulassig.

Fassadengestaltung

Zwerchgiebel:
Zulassig, sofern sie sich dem Hauptgebaude unterordnen, bis max. 1/3 der Gebaudelénge bzw. -breite als

Zwerchgiebel oder Erker.
Der First muss mind. 1,00 m unter dem First des Hauptdaches enden.

Aulenwandbekleidungen:
Zulassig als Putz oder Holzverschalung.

Nebengebdude und Garagen

Sind dem Hauptgebaude unterzuordnen und in der Form anzupassen.

Far Nebengeb&dude und Garagen sind auch Flachdécher und flach geneigte Décher (0°-12°) zuldssig.

Bei Flachdéchern sind auch Dachbegriinungen und Kiesdacher zulassig.

Bei gemeinsamer Grenzbebauung sind Walm- oder Zeltdacher nicht zuléssig.

Fur gemeinsame Grenzgaragen gilt das gegenseitige Anpassungsgebot in Héhen, Fluchten, Dachneigung
und Gestaltung. Hierbei hat sich das Nachbauende dem Erstbauenden anzupassen.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Zulassig bis zu einer Hohe bzw. Tiefe von 1,00 m.

Stitzmauern sind bis 1,00 m Héhe zuléssig und zu begriinen oder mit Vorpflanzung zu versehen.
Boschungen sind mit Neigungen von héchstens 1:1,5 anzulegen und zu bepflanzen.

Aufschittungen und Abgrabungen haben an der Grundstiicksgrenze auf nattrlicher Gelandehéhe zu enden.
Ausnahme: Eigentimer mit gemeinsamer Grenze schitten in gleichem Mafe auf oder graben ab.
StraRenseitig haben Aufschuttungen und Abgrabungen im Bereich zwischen StralRen- bzw.
Gehsteigoberkante und Oberkante Zaunsockel zu enden

Einfriedungen

Einfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben.

Bei der Errichtung gelten folgende Festsetzungen:

Die Oberkante der Einfriedung darf Uber Gelénde-, StraRen- bzw. Gehsteigoberkante héchstens 1,2 m
betragen.

An den straRenseitigen Einfriedungen sind Maschendrahtzéune unzuléssig.

Die Hinterpflanzung der Einfriedung ist zulédssig und wiinschenswert.

Blickhemmende Sichtschutzkonstruktionen sind grundsatzlich nicht zulassig.

Bei Einfriedungen sind die Sichtfelder nach den gliltigen Vorschriften freizuhalten.

Private Stellplatze und Garagen
Fur den Nachweis und die Errichtung von Stellplatzen gilt die Stellplatzsatzung des Marktes Laaber.

Allgemein

Zur Regelung der Abstandsflachen behalten die Vorschriften des Art. 6 BayBO weiterhin Gultigkeit, sofern
Festsetzungen im Bebauungsplan keine gréReren Absténde ergeben.

Als unterer Bezugspunkt fur die Bemessung der abstandsflachenrechtlichen Wandhéhe gilt das fertige
Geléande, maximal bis Hohe der StraBenoberkante.

Zur Bemessung der mittleren Wandhéhe gem. Art. 6 Abs. 9 BayBO gilt als unterer Bezugspunkt bei Garagen
und dessen Nebenrédume die fertige Erdgeschossfubodenoberkante.

Sonstiges

Die zur Herstellung des Stral’enkérpers erforderlichen Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind
von den Anliegern zu dulden und Abgrabungen zur Freilegung von Kellergeschossen und Kellerfenstern sind
unzuldssig.

Werbeanlagen

Mit Geb&uden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebauden mit Geschaften, oder am Ort
der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an der Gebaudefront sind auf eine
gemeinsame Fl&che von 1,00 gm zu beschrénken. Leuchtreklamen sind unzuldssig. So genannte
Nasenschilder durfen ein Flachenmaf von 0,30 gm und eine Ausladung von 0,60 m nicht Uberschreiten.
Fremd-Werbeanlagen (auBerhalb der Stétte der beworbenen Leistung) sind nicht zuléssig.

Festsetzungen zur Grinordnung (Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG)
fur Offentliche und private Griinflachen

Umsetzung, Pflanzenqualitat, MindestpflanzgréRen

Die 6ffentlichen und privaten Griinflaichen sind entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzenqualitat fur Pflanzungen im &ffentlichen Bereich muss den Gltebestimmungen
des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Die MindestpflanzgréRen der im Plan dargestellten Einzelbdume sind im Folgenden
angegeben; es bedeuten: H = Hochstamm, Sol. = Solitdr, 3xv = 3 x verpflanzt,

STU = Stammumfang, o. B./m. B. = ohne / mit Wurzelballen.

5.2 Auswahlliste zu verwendender groRkroniger Einzelbdume

Acer platanoides H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Gem. Esche
Quercus robur H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Stiel-Eiche

Tilia cordata H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Winter-Linde

u.a. geeignete Baume

5.3 Auswahlliste zu verwendender klein- und mittelkroniger Einzelbaume

Acer campestre H, 3xv, STU 14-16 - Feld-Ahorn

Carpinus betulus Sol., 3xv, 350-400 - Hainbuche

Prunus avium H, 3xv, STU 14-16 - Vogel-Kirsche

Prunus avium ‘Plena’ H, 3xv, STU 14-16 - Kleinkronige Kirsche

Pyrus calleryana "Chanticlear” H, 3xv, STU 14-16 - Stadtbirne

Sorbus aucuparia H, 3xv, STU 14-16 - Eberesche

Sorbus aria H, 3xv, STU 14-16 - Mehlbeere

Obstbaume H, 3xv, STU 12-14, z.B. aus folgender Liste:

Apfel: Neukirchner Renette, Schéner von Schénstein, Roter Eiserapfel,
Brettacher, Bittenfelder, Jakob Fischer, Winterrambour

Birnen: Gute Graue, Osterreichische Weinbirne, Stuttgarter Geishirtle
Zwetschgen: Hauszwetschge

Kirschen: GroRRe Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger, Schattenmorelle,
Kassins Friihe Herzkirsche

Walnuss: als Samling

u.a. alte, bewéhrte und heimische Sorten

5.4 Auswahlliste fur Gehdlzgruppen aus heimischen Heistern und Strauchern

Pflanzabstand: 1,50 x 1 m, Pflanzreihen diagonal versetzt, Pflanzung der Stréaucher
in Gruppen von 3-5 (7) Stick einer Art, Heister einzeln eingestreut.
Heister: MindestpflanzgréRe 2xv, 0.B./m.B., 150-200 cm;

ca. 5 % Flachenanteil

Acer campestre - Feld-Ahorn

Betula pendula - Weil3-Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Malus sylvestris - Wild-Apfel

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Pyrus communis - Wild-Birne

Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winter-Linde

Stréucher: verpflanzte Straucher, MindestpflanzgréfRe 60-100,
ca. 3 Triebe, ca. 95 % Flachenanteil

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Euonymus europaeus - Pfaffenhutchen

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hundsrose

Salix-Arten - Diverse Weidenarten

Sambucus nigra - Gemeiner Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Viburnum opulus - Wasser-Schneeball

u.a. geeignete Blutenstraucher

Auf die Verwendung von Koniferen (Nadelgehélzen, z.B. Thujen) ist grundsétzlich zu verzichten.

5.5 Grundstiicks-, Garagenzufahrten und Stellplatze

Grundsttickszufahrten, Garagenzufahrten und Stellplatze ist abhangig von der jeweiligen Nutzung in
groRformatigem Pflaster mit Rasen- oder Splittfugen, als Schotterrasen oder als
Wiesenstreifen - aber in jedem Fall in wasserdurchlassiger Bauweise - zu errichten.

5.6 Private Grinflachen

Je Bauparzelle im Geltungsbereich sind mind. zwei mittel- oder groRRkronige Einzelbdume

oder Obstbaume als Halb- oder Hochstamm zu pflanzen, um ein Mindestmaf

an optisch wirksamer, privater Durchgriinung des Baugebietes zu erzielen.

Fur die Ortsrandeingriinung (Planzeichen siehe 5. Griinflachen der Zeichenerklérung) ist eine mindestens
2-reihige Heckenpflanzung vorzusehen (Auswabhlliste siehe 5.4 der textlichen Festsetzungen.

b) Textliche Hinweise

Niederschlagswasser, Grundwasser und abflieRendes Regenwasser

Die Entsorgung von Schmutzwasser und unverschmutztem Niederschlagswasser erfolgt als
Trennkanalisation. Hierzu sind die befestigte Flachen auf ein Minimum zu beschrénken und offene Stellpléatze
innerhalb der Bauparzellen wasserdurchléassig auszubilden.

Hinweis: Fur die Begrenzung auf den Grundstlicken sind, je nach Qualitét des anfallenden
Niederschlagwassers und der anstehenden Bodenverhéltnisse, unter Anderem verschiedene

MaRnahmen méglich, die als Empfehlung aufgefuihrt werden:

o Wasserdurchlassige Belage, Pflaster mit offenen Fugen (Rasen, Spilitt)

o Zisternen fir Bewasserung der Grinflachen

o Versickerung von unverschmutzen Niederschlagswasser

Hinsichtlich der Versickerung von Niederschlagswasser wird auf die

Niederschlagswasser- freistellungsverordnung - (NWFreiV) vom 01.01.2000, mit Anderung

vom 01.10.2008, die aktualisierten ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser in das Grundwasser* (TRENGW) vom 17.12.2008 sowie die Vorgaben der Regelwerke
der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.

(DWA) M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser und A138 ,Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” hingewiesen. Fir nicht erlaubnisfreie Einleitungen
sind Antrége beim Landratsamt Regensburg zu stellen.

Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen
drickendes Wasser zu sichern. Auf die Anzeigepflicht gemaR § 49 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. Art. 30
Bayerisches Wassergesetz (BayWG) bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von
Bauwasserhaltungen gemaf Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG wird hingewiesen.

Wild abflieRendes Wasser darf nicht zum Nachteil Dritter ab- / umgeleitet werden. Entsprechende
Schutzvorkehrungen sind ggf. vorzusehen. '

Grundwasserverhaltnisse sind nicht bekannt. Aufgrund der Hangneigung ist in Abhangigkeit der
Bodenverhaltnisse oberflachennah mit Schichtwasser und mit wild abflieBendem Niederschlagswasser zu
rechnen. ,

Zum Schutz gegen értliche Starkniederschlage sind Gebaudesffnungen durch geeignete MaRnahmen zu
schiitzen bzw. deren Unterkante mit einem Sicherheitsabstand tiber Gelandehéhe bzw. Strallenoberkante zu
legen.

Zum Schutz gegen Verndssung und Durchfeuchtung sind tiefer liegende Geschosse und Unterkellerungen mit
entsprechenden Abdichtungen zu versehen. Fir die Abdichtung der Bauwerke ist u. a. die DIN 18195 zu
beachten. Zum Schutz vor Wasserschaden und Starkregenereignissen wird die dichte und auftriebssichere
Ausfiihrung der Kellergeschosse empfohlen. ;

Schmutzwasser

Fur die Entwésserung von Kellergeschossen und Untergeschossen kann nicht davon ausgegangen werden,
dass diese im natiirlichen Gefélle zum Kanal erfolgen kann. Aus Griinden einer wirtschaftlichen
KanalerschlieBung sind daher bei Bedarf private Hebeanlagen vorzusehen. Fur die Errichtung von
Entwésserungsanlagen, Schutz gegen Rickstau und Abdichtung der Bauwerke sind die DIN 1986 und 18195
zu beachten.

Elektroversorgung und Telekommunikation

Im Bereich der Kabelgrabarbeiten ist das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen (Ausgabe 1989) der Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen
(Arbeitsausschuss Kommunaler StralRenbau) zu beachten. Die elektrischen Anschllsse der einzelnen
Gebaude erfolgen uber Erdkabel.

Fur Kabelhausanschlusse sind nur marktubliche Einfihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und
wasserdicht sind, verwendet werden durfen. Prifnachweise sind vorzulegen.

Energieeinsparung, Sonnenenergie

Die Gemeinde regt die Ausfiihrung energiesparender Bauweisen an, die Verwendung von Photovoltaik und
die Nutzung der Sonnenenergie zur Warmwasserversorgung sowie die Verwendung von
Blockheizkraftwerken mit Kraft-Warme-Kopplung.

Die Nutzung von nachwachsenden Rohstoffen als Heizung (Hackschnitzel oder Pellets) wird besonders
empfohlen. ,

Der Einsatz von Geothermie ist grundsatzlich zugelassen, sofern die technischen und rechtlichen Vorschriften
eingehalten werden. Auf die erforderliche Genehmigungspflicht geothermischer Anlagen wird hingewiesen.

Brandschutz

Die gemeindliche Feuerwehr kann den zweiten Rettungsweg nur bis zur Geb&udeklasse 3 (max. 7,0m von
FuRbodenoberkante des hochstgelegenen Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum méglich ist, Uber
Gelandeoberflache im Mittel) sicherstellen.

Solaranlagen sind so anzuordnen und herzustellen, dass Feuer nicht auf andere Geb&udeteile und
Nachbargrundstiicke Ubertragen werden kann. Von Brandwénden und von Wénden, die anstelle von
Brandwénden zul3ssig sind, miissen mindestens 1,25m Abstand eingehalten werden.

Landwirtschaft

Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind die durch die ordnungsgeméRe und ortstibliche
Bewirtschaftung entstehenden Immissionen (L&rm, Geruch, Staub, etc.) als zumutbar hinzunehmen. Fir
Pflanzungen sind die Grenzabsténde zu landwirtschaftlichen Grundstiicken nach Art. 48 AGBGB zu beachten.

Bodendenkmaler

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen entsprechend Art. 8 Abs. 1-2 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere
Naturschutzbehérde.

Baugrundverhéltnisse
Fur allgemeine Aussagen zum Baugrund wird durch den Markt Laaber eine Baugrunduntersuchung
beauftragt.

Altlasten und Verdachtsflachen ,

Altlasten oder Verdachtsflachen sind fur das Bauplanungsgebiet nicht bekannt. Sollten bei den
Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast hindeuten ist unverzuglich das Landratsamt sowie das Wasserwirtschaftsamt
Regensburg zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gern. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten
Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaRnahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.
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Aufstellungsbeschluss

Der Marktrat hat in der Sitzung vom 16.09.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes als
Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
nach § 13 b BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.10.2019 ortsiblich
bekannt gemacht.

Fachstellenbeteiligung

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.11.2019 wurden die Behérden
und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
15.01.2020 bis 17.02.2020 beteiligt.

Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.11.2019 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.01.2020 bis 17.02.2020 6ffentlich ausgelegt.
Dies wurde am 17.12.2019 ortsliblich bekannt gemacht. Bei der Bekanntmachung wurde
darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen und dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Satzung
Der Markt Laaber hat mit Beschluss des Marktrates vom .7..0..000 L 0
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .0.. SEP... 2028s Satzung
beschlossen. /
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wurde am ..., gemal § 10 Abs. 3
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Der Geltungsbereich beinhaltet zum Zeitpunkt des zugrundeliegenden Kartenmateriales Teilflachen der Flurstiicke
108/24 und 633 der Gemarkung Endorf.

Markt Laaber

Landkreis Regensburg
Regierungsbezirk Oberpfalz

Bebauungsplan
"Ried - Ost, BA I"

mit integriertem Grinordnungsplan
in der Fassung vom 10.09.2020

Planinhalt:

Zeichnerische und grinordnerische Fest-
setzungen, Hinweise und Regelbeispiele

Ubersichtslageplan M 1:5000

Verbindlicher Bauleitplan mit integriertem
Grunordnungsplan M 1:1000

Planung:
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